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I. PREAMBULE 

Suite à des études de faisabilité, l’opération d’aménagement a été déclarée d’intérêt communautaire en 2015, 

puis d’intérêt métropolitain en 2017. 

La procédure de ZAC a été engagée par le Conseil de Métropole par délibération n° 036-2794/17/CM du 19 

octobre 2017, qui a également définit les modalités de la concertation et les objectifs poursuivis. 

Par délibération du 24 octobre 2019, le Conseil Métropolitain a tiré le bilan de la concertation, et a défini les 

modalités de participation du public par voie électronique sur la mise à disposition de l’étude d’impact, au titre 

du code de l’environnement.  

Par délibération du 18 février 2021, le Conseil Métropolitain a créé la ZAC de l’Eco Quartier du Vallat et a 

également tiré le bilan de la participation par voie électronique du public. Le dossier de création précise que la 

surface de plancher dédiée aux logements est de 7 000 m² (soit environ 90 logements).  

Par délibération du 8 avril 2021, le Conseil de Territoire a décidé d'en confier la réalisation à la SPLA "Pays 

d'Aix Territoires" par le biais d’une concession d’aménagement. 

Un dossier de réalisation doit ainsi être élaboré dans la continuité. Il permet de définir les équipements publics, 

les constructibilités ainsi que les modalités prévisionnelles de financement de l'opération, échelonnées dans le 

temps.  

La procédure de zone d’aménagement concerté (ZAC) est régie par les articles L 311-1 à L 311-8 et R 311-1 

à R 311-12 du code de l’urbanisme.  

Article R*311-7 

La personne publique qui a pris l'initiative de la création de la zone constitue un dossier de réalisation approuvé, 

sauf lorsqu'il s'agit de l'État, par son organe délibérant. Le dossier de réalisation comprend : 

a) Le projet de programme des équipements publics à réaliser dans la zone ; lorsque celui-ci comporte des 

équipements dont la maîtrise d'ouvrage et le financement incombent normalement à d'autres collectivités ou 

établissements publics, le dossier doit comprendre les pièces faisant état de l'accord de ces personnes 

publiques sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur 

patrimoine et, le cas échéant, sur leur participation au financement ; 

b) Le projet de programme global des constructions à réaliser dans la zone ; 

c) Les modalités prévisionnelles de financement de l'opération d'aménagement, échelonnées dans le temps. 

Le dossier de réalisation complète en tant que de besoin le contenu de l'étude d'impact mentionnée à l'article R. 

311-2 ou le cas échéant la ou les parties de l'évaluation environnementale du plan local d'urbanisme portant 

sur le projet de zone d'aménagement concerté, conformément au III de l'article L. 122-1-1 du code de 

l'environnement notamment en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient être connus au moment de la 

constitution du dossier de création. 

L'étude d'impact mentionnée à l'article R. 311-2 ou le cas échéant la ou les parties de l'évaluation 

environnementale du plan local d'urbanisme portant sur le projet de zone d'aménagement concerté ainsi que 

les compléments éventuels prévus à l'alinéa précédent sont joints au dossier de toute enquête publique ou de 

toute mise à disposition du public concernant l'opération d'aménagement réalisée dans la zone. L’autorité 

environnementale n’a pas demandé de complément à l’étude d’impact au stade du dossier de réalisation. 

 

 

 

Reçu au Contrôle de légalité le 20 mars 2023
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II. RAPPORT DE PRESENTATION 

A. OBJET ET JUSTIFICATION DE L’OPERATION 

1. Contexte général  

La commune de Meyrargues est propriétaire d'un tènement foncier d'environ 2,6 hectares situé en centre-ville, 

sur l'emplacement du stade municipal Noël VERAN. Dans le cadre de la révision de son PLU, elle a souhaité 

délocaliser cet équipement sur un site plus approprié, ce qui libère un foncier idéalement situé dans le village 

pour un projet de renouvellement urbain.  

Le foncier libéré, la Commune, accompagnée par la Communauté du Pays d’Aix puis, depuis le 1er janvier 

2016 par la Métropole Aix-Marseille Provence, a diligenté en 2015 une étude de faisabilité urbaine pour initier 

la réflexion et détecter le potentiel de mutation de cet espace (forme et contenu). 

L’étude a abouti à la validation d’une hypothèse préférentielle basée sur la création d’une nouvelle rue de village 

et la création d’un écoquartier à dominante résidentielle empreint de mixité sociale.   

Une étude d’aménagement plus approfondie a ensuite été lancée, ayant pour objectif d’affiner la connaissance 

du site, et de préciser l’hypothèse préférentielle afin d’établir un projet urbain pertinent et viable.   

Certaines données foncières comme réglementaires ayant effectivement évoluées, le projet a été largement 

réinterrogé et le nombre de logements a été revu à la baisse suite à la prise en compte du maintien du SDIS. 

Le nombre de logements passe donc à environ 90 logements dont 40 % de social. 

2. Localisation et périmètre de la ZAC  

La ZAC EcoQuartier « du Vallat », d’une superficie de 2.6 hectares environ est située dans le département des 

Bouches-du-Rhône (13) sur la commune de Meyrargues à proximité de la Mairie et de la départementale RD96. 

 

Figure 1 : Carte de localisation de la ZAC à l'échelle de la commune 
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Figure 3 : Schéma du contexte général 
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Figure 5 : Plan masse de la ZAC 
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B. ETAT INITIAL DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT 

1. Situation foncière et cadastrale 

 

 

 

 

 

 

 

La ZAC de l’écoquartier du Vallat est réalisée 

sur un foncier entièrement public.  Elle 

couvrira environ 2.6ha selon le projet de 

périmètre du dossier de création.  

Nota : la surface mesurée sur le plan 

topographique du géomètre est de 26 385m² 
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B. La sente résidentielle longeant les logements du cours des Alpes :  

La sente résidentielle de 12m de large sera plantée dans un talus adouci avec une animation végétale en 
couvres-sols ou simple prairie et d’arbres (tiges ou cépées) - en attente d'une possible initiative d'appropriation 
par les riverains. 

L’espace vert le long des bâtiments du cours des Alpes va faire l’objet d’un découpage foncier spécifique tout 
en restant parcelle privée de la commune pour anticiper un usage futur pour conventionnement possible. 
L’aménagement de cet espace devra être de type prairie et quelques arbres limités, pour faciliter l’appropriation 
future. 

Le côté Ouest sera aménagé en fossé de rétention planté peu profond, avec quelques arbres épars, des 
passerelles ajustées vers les habitations. Cette noue collectera les eaux de toitures de l'opération immobilière 
à venir, ainsi que les eaux de ruissellement de la promenade (y compris les eaux des gouttières des logements 
du cours des Alpes actuelles) pour stocker 200m3 d'eaux pluviales. Un exutoire permettra de connecter cette 
noue au bassin – cf. fonctionnement hydraulique.  

 

Figure 7 : Plan masse zoomé sur la sente résidentielle 

 

 

Figure 8 : Coupe de la sente résidentielle 
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C. Une place arborée à multi-usages et les abords de la mairie :  

La Place, aujourd’hui utilisée majoritairement en parking, se verra aménagée en réel espace de convivialité et 
d’échange. Elle se délimite par une voie en sens unique, d’une emprise de 3.5m et de 5.5m. La place s’organise 
en différentes strates. En partie haute, se trouve un espace d’échange avec des salons et jardinières plantées. 
La connexion à la partie basse se fait par des escaliers/gradins en pierre calcaire qui ouvrent la perspective 
vers le Vallat. De larges jardinières plantées avec arbres d’ombrage permettront de limiter l’imperméabilisation 
du sol et d’apporter de la fraicheur à cette place minérale (le multi-usages nécessitant un revêtement que l’on 
puisse nettoyer). Des banquettes intégrant les bornes foraines structurent les emplacements à destination des 
maraichers. L’ilot privé animé en rez-de-chaussée par la maison médicale et une activité de service/commerce 
(restauration / bar…) délimite le côté Nord de la place et profitent du parking à l'arrière des bâtis. La place, en 
pavé calcaire, se poursuit jusqu’au théâtre de verdure par un plateau traversant sur toute sa largeur. 

De l’autre côté, le bâtiment des anciens services techniques pourrait devenir le foyer des anciens (opération 
Ville). La mutualisation des rampes facilitera les accès et notamment celui à la salle des fêtes. Le parvis à 
l’entrée de la salle des fêtes s’ouvrira également sur un trottoir. Cette place multifonctionnelle donne la priorité 
aux piétons et aux modes doux. Du mobilier amovible de distanciation des véhicules ponctue les zones de 
mutualisation tout en permettant la maintenance. Elle sera ombragée, permettra l'implantation du marché et 
laissera une zone "libre" côté Nord pour les terrasses des possibles restaurateurs et un usage modulable. Le 
cœur de la place sera végétalisé avec de larges jardinières qui se poursuivront dans les gradins et le long de 
la rue de la salle des fêtes pour limiter l’imperméabilisation, apporter de l’ombre et proposer des ilots de 
fraicheur. 

 

Figure 9 : Plan masse zoomé sur la place 
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Figure 13 : Plan masse zoomé sur la connexion 

 

Figure 14 : Plan masse zoomé sur la place 

Une servitude de passage nord-sud sera possiblement intégrée au projet immobilier sur le lot maison médicale 

afin de permettre la connexion entre la place et le parking. Il s’agit d’une préconisation. 

 

2. Structure de chaussée 

 

Au regard du site à aménager, le nombre de poids lourds qui va circuler sur la voirie est estimé à 3 par heure 

(sens unique), soit sur une période de 10h ouvrées, l’estimation du nombre de poids lourds est de 30. 
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4. Génie Civil - Mur de soutènement - Escalier 

Des escaliers seront mis en œuvre entre le cheminement piéton de la voie principale et la promenade basse 

du Vallat. Ces escaliers seront doublés d’une rampe PMR.  

Ces escaliers seront composés de deux murets de soutènement qui encadreront la paillasse composée de 

grave traitée 0/20. Les murets seront limités au maximum en fonction de l’intégration au talus, et remplacés par 

de simples bordures quand cela est possible.  

Des emmarchements en calcaire seront mis en œuvre pour formaliser les escaliers. Les pierres 

d’emmarchements auront les dimensions suivantes : 1.00m de long, 0.30m de large et 0.16m de hauteur. La 

finition sera flammée sur le dessus, chanfreinée à 2cm. L’escalier mesure 4 à 6m de large pour créer une 

véritable ouverture et connexion entre le bas et le haut du Grand Vallat. 

Une différenciation visuelle sera appliquée sur la première et la dernière marche des escaliers. Deux traits de 

scie seront appliqués sur l’ensemble des marches à l’arrière du chanfrein.  

Les murs de soutènement seront habillés sur les faces vues et ancrés dans le bon sol (en attente G2 PRO).  

La rampe PMR sera bordée par deux murets de soutènement d’une largeur de 0.20m en agglos à bancher 

enduits sur les faces vues. 

 

E. Le parking public : 

L’aménagement d’un parking public arboré 20 places en revêtement perméable assure le stationnement 

nécessaire aux futures activités présentes sur le site. 4 places seront équipables en IRVE (dimensions adaptées 

et fourreaux tirés). 

 

Figure 15 : Plan masse zoomé sur le parking public (orientation Nord en haut) 
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F. Le passage du Sdis :  

L’aménagement simple du passage en stabilisé avec une bande plantée généreuse assure une transition 

naturelle avec l’extension du SDIS et permet le passage d'une canalisation pluviale raccordant la noue de 

rétention au bassin enterré sous la voie nouvelle. 

 

Figure 16 : Plan masse zoomé sur le passage du SDIS (orientation Nord en haut) 

 

Figure 17 : Coupe de la sente résidentielle 
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G. La promenade supérieure du Vallat par la viabilisation de l’écoquartier :  

La promenade supérieure du Vallat permet la viabilisation Nord/Sud de l’écoquartier en desservant les parkings 
souterrains des lots privés. Elle relie la route départementale RD96 au bouclage autour de la mairie configuré 
de manière à permettre l’inversion du sens de circulation lors des festivités.  

Cette voie résidentielle apaisée propose un stationnement longitudinal ponctué par un alignement d’arbres à 
l’Est et une voie verte séparée par une jardinière plantée à l’Ouest. La création d’une voie verte d’une emprise 
généreuse se dessine en tête de talus facilitant la conservation des marronniers existants (emprise voie verte 
de 3m de large au-delà des troncs des marronniers). Des aménagements d’espaces plus généreux sont définis 
dans un renfoncement proposant des assises et un panorama sur le Vallat. 

Les connexions piétonnes sont identifiées par des plateaux traversants traités de manière qualitative par un 
revêtement spécifique  qui permettent également la régulation de la prise de vitesse. Ces plateaux traversants 
sont associés aux connexions douces de l’écoquartier et notamment à la servitude publique (Est-Ouest) et à 
l’escalier/rampe PMR aménagés dans le talus. 

 

Figure 18 : Plan masse zoomé sur la promenade supérieure 

 

Figure 19 : Coupe de la promenade supérieure 
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décennale soit : Q traitement = 0,2*Q10 = Débit bimensuel du bassin versant après aménagement = 117 l/s. 

Les constructeurs des décanteurs dépollueurs préconisent une charge hydraulique de 1 m /h pour un 

abattement de la pollution de 80 %. 

Etant donné que son dimensionnement est limité à 0,2*Q10, un by-pass sera aménagé pour diriger les eaux 

non traitées directement vers le bassin de rétention. Ce by-pass sera dimensionné de façon à laisser transiter 

le débit centennal du bassin versant après aménagement, soit 0,97 m³/s. 

 

Figure 21 : Schéma type de fonctionnement d’un décanteur dépollueur 

Les ouvrages de canalisations et d’engouffrement seront conformes aux spécifications techniques de la DEAP-

MAMP.  

Les canalisations auront un diamètre minimal de 600mm pour les collecteurs principaux, en 400mm pour les 

antennes (avaloirs et branchements parcelles privées).  

Les avaloirs seront de dimensions 1 300mm*600mm avec barreaudage horizontal et grilles stéphanoises 

1 300*400 classe D400.  

Les regards pluviaux projetés seront carrés en 1 000mm*1 000mm équipés de tampon type PAMREX D400.  

En cas de couverture inférieure à la norme, un béton sera mis en place en protection des ouvrages.  

 
Réseau EU  
La voie disposera d’un système de récupération des eaux usées au droit l’îlot de logements ainsi que le pôle 

d’équipements de service/commerce.  

 

Figure 22 : Plan de principe Eaux Usées 

Arrivée du 

réseau 
principal 

By-pass Ø600 

Bassin de 

rétention 

Décanteur 

dépollueur 
Qtraitement 
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Le réseau EU sera posé de manière gravitaire et suivra le réseau pluvial dans sa mise en œuvre.  

Au regard de la connaissance des projets logements et de commerces sur la parcelle, un collecteur diamètre 

200mm en polypropylène (Résistance 160kN/m²) sera mis en œuvre en canalisation principale jusqu’au 

raccordement sur le réseau existant.  

Chaque lot sera muni d’une boite de branchement type tabouret à passage direct et connecté au collecteur 

principal par une antenne de diamètre 200mm.  

Les canalisations et regards seront en polypropylène.  

Les regards auront un diamètre de 1000mm.   

Les pentes des canalisations seront de 1% minimum.  

Réseau AEP et Incendie 
La voie d’un réseau d’AEP alimentera les différents lots.  

 

Figure 23 : Plan de principe AEP et incendie 

Un réseau AEP existe à l’entrée de la parcelle en fonte grise diamètre 100mm. 

La parcelle sera innervée par un réseau AEP en fonte 100mm qui sera également utilisé pour la défense 

incendie.    

Les canalisations seront en fonte ductile. 

Les lots seront desservis par une conduite PEHD diamètre 63mm et seront positionnés en attente à l’entrée 

des lots dans des regards 60*80cm.  

Des regards de purge et de vidanges sont prévus respectivement aux points bas et points hauts du projet.  

La défense incendie du projet sera assurée par le déplacement du poteau incendie existant et pouvant couvrir 

les différents lots. 
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