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Avis au Public

Projet urbain Partenarial (PUP) Gaston Berger

a Marseille 10eme arrondissement

Approbation d’'une convention avec la SAS MELLONE
IMMOBILIER PROVENCE

Par délibération URBA-024-14830/23/CM du 12 Octobre 2023, le Conseil de la
Métropole Aix-Marseille Provence a approuvé la convention de Projet Urbain
Partenarial (PUP) avec la SAS Mellone Immobilier Provence dans le cadre du
périmétre de projet urbain Partenarial “Gaston Berger”.

Cette convention a été signée le 13 novembre 2023 et notifiee a la SAS Mellone
Immobilier Provence le 13 novembre 2023.

Le présent avis est affiché :

e Au siége de la Métropole Aix-Marseille Provence, 58 Boulevard Charles Livon
13007 Marseille

« A la Mairie des 9éme et 10émes arrondissements de Marseille, 150 Bd Paul
Claudel 13009 Marseille

e Dans les locaux de la Ville de Marseille situés au 40 rue Fauchier 13002
Marseille

La convention est consultable dans les 3 lieux cités ci-dessus ainsi que sur le site
internet de la Métropole Aix-Marseille Provence.



Métropole Aix-Marseille- République Département des
Provence Francgaise Bouches du Rhéne

EXTRAIT DU REGISTRE DES,DI'ELIBI'ERATIONS
DU CONSEIL DE LA METROPOLE
AIX-MARSEILLE-PROVENCE

Séance du jeudi 12 octobre 2023

Madame Martine VASSAL, Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence, a ouvert la séance
a laquelle ont été présents 178 membres.

Etaient présents Mesdames et Messieurs :
Martial ALVAREZ - Daniel AMAR - Sophie AMARANTINIS - Patrick AMICO - Christian AMIRATY -

Philippe ARDHUIN - Julie ARIAS - Gérard AZIBI - Mireille BALLETTI - Marion BAREILLE -
Sébastien BARLES - Guy BARRET - Marie BATOUX - Laurent BELSOLA - Nassera BENMARNIA -
Frangois BERNARDINI - Sabine BERNASCONI - André BERTERO - Eléonore BEZ - Solange
BIAGGI - Kayané BIANCO - Marylene BONFILLON - Béatrice BONFILLON-CHIAVASSA - Sarah
BOUALEM - Doudja BOUKRINE - Michel BOULAN - Valérie BOYER - Romain BRUMENT -
Romain BUCHAUT - Christian BURLE - Sophie CAMARD - Isabelle CAMPAGNOLA-SAVON - Joél
CANICAVE - Emilie CANNONE - Laure-Agnés CARADEC - Martin CARVALHO - Roland
CAZZOLA - Martine CESARI - Jean-Pierre CESARO - Saphia CHAHID - Emmanuelle CHARAFE -
Gaby CHARROUX - Pascal CHAUVIN - Lyece CHOULAK - Jean-David CIOT - Marie-Ange
CONTE - Jean-Marc COPPOLA - Frédéric CORNAIRE - Jean-Frangois CORNO - Jean-Jacques
COULOMB - Georges CRISTIANI - Anne-Marie D’ESTIENNES D’ORVES - Lionel DE CALA -
Bernard DEFLESSELLES - Marc DEL GRAZIA - Bernard DESTROST - Vincent DESVIGNES -
Sylvaine DI CARO - Alexandre DORIOL - Monique FARKAS - Claude FERCHAT - Stéphanie
FERNANDEZ - Gérard FRAU - Olivier FREGEAC - Loic GACHON - Daniel GAGNON - David
GALTIER - Eric GARCIN - Gerard GAZAY - Jacky GERARD - Samia GHALI - Patrick
GHIGONETTO - Roland GIBERTI - Bruno GILLES - Philippe GINOUX - Jean-Pierre GIORGI -
Magali GIOVANNANGELI - Vincent GOYET - Philippe GRANGE - Hervé GRANIER - Sophie
GRECH - Patrick GRIMALDI - Jean-Christophe GRUVEL - Frédéric GUELLE - Sophie GUERARD -
Yannick GUERIN - Roger GUICHARD - Frédéric GUINIERI - Olivier GUIROU - Prune HELFTER-
NOAH - Claudie HUBERT - Pierre HUGUET - Michel ILLAC - Nicolas ISNARD - Hatab JELASSI -
Sébastien JIBRAYEL - Nicole JOULIA - Cédric JOUVE - Christine JUSTE - Arnaud KELLER -
Didier KHELFA - Philippe KLEIN - Vincent KORNPROBST - Pierre-Olivier KOUBI-FLOTTE -
Anthony KREHMEIER - Pierre LAGET - Michel LAN - Vincent LANGUILLE - Nathalie LEFEBVRE -
Jessie LINTON - Camélia MAKHLOUFI - Richard MALLIE - Remi MARCENGO - Maxime
MARCHAND - Régis MARTIN - Marie MARTINOD - Sandrine MAUREL - Caroline MAURIN - Anne
MEILHAC - Hervé MENCHON - Danielle MENET - Arnaud MERCIER - Yves MESNARD - Marie
MICHAUD - Danielle MILON - Véronique MIQUELLY - André MOLINO - Pascal MONTECOT -
Claudie MORA - Yves MORAINE - José MORALES - Pascale MORBELLI - Lourdes MOUNIEN -
Roland MOUREN - Lisette NARDUCCI - Christian NERVI - Yannick OHANESSIAN - Grégory
PANAGOUDIS - Christian PELLICANI - Marc PENA - Serge PEROTTINO - Catherine PILA -
Jocelyne POMMIER - Henri PONS - Fabrice POUSSARDIN - Perrine PRIGENT - Marine
PUSTORINO-DURAND - Stéphane RAVIER - Didier REAULT - Anne REYBAUD - Dona RICHARD
- Jean-Baptiste RIVOALLAN - Maryse RODDE - Denis ROSSI - Georges ROSSO - Michel ROUX -
Laure ROVERA - Michel RUIZ - Franck SANTOS - Eric SEMERDJIAN - Laurence SEMERDJIAN -
Marie-Pierre SICARD-DESNUELLE - Aicha SIF - Jean-Marc SIGNES - Laurent SIMON - Marie-
France SOURD GULINO - Gilbert SPINELLI - Francis TAULAN - Guy TEISSIER - Francoise
TERME - Nathalie TESSIER - Marcel TOUATI - Martine VASSAL - Amapola VENTRON - Frédéric
VIGOUROQUX - Jean-Louis VINCENT - Ulrike WIRMINGHAUS - David YTIER.

Etaient absents et représentés Mesdames et Messieurs :

Sophie ARRIGHI représentée par Frédéric GUELLE - Nicolas BAZZUCCHI représenté par Jean-
Pierre GIORGI - Mireille BENEDETTI représentée par Didier KHELFA - Moussa BENKACI
représenté par Jean-Christophe GRUVEL - Julien BERTEI représenté par Romain BRUMENT -
Corinne BIRGIN représentée par Camélia MAKHLOUFI - Linda BOUCHICHA représentée par
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Nathalie LEFEBVRE - Jean-Louis CANAL représenté par Georges CRISTIANI - René-Francis
CARPENTIER représenté par Jean-Baptiste RIVOALLAN - Eric CASADO représenté par Frangois
BERNARDINI - Mathilde CHABOCHE représentée par Hervé MENCHON - Philippe CHARRIN
représenté par Daniel GAGNON - Robert DAGORNE représenté par Régis MARTIN - Christian
DELAVET représenté par Vincent DESVIGNES - Cédric DUDIEUZERE représenté par Eléonore
BEZ - Audrey GARINO représentée par Christian PELLICANI - Hélene GENTE-CEAGLIO
représentée par André BERTERO - Jean-Pascal GOURNES représenté par Vincent LANGUILLE -
Stéphanie GRECO DE CONINGH représentée par Lionel DE CALA - Sophie JOISSAINS
représentée par Sylvaine DI CARO - Philippe LEANDRI représenté par Olivier FREGEAC - Pierre
LEMERY représenté par Dona RICHARD - Stéphane PAOLI représenté par Francis TAULAN -
Patrick PAPPALARDO représenté par Guy TEISSIER - Didier PARAKIAN représenté par Vincent
GOYET - Benoit PAYAN représenté par Anthony KREHMEIER - Roger PELLENC représenté par
Marie-Ange CONTE - Anne-Laurence PETEL représentée par Philippe KLEIN - Patrick PIN
représenté par Yves MESNARD - Véronique PRADEL représentée par Grégory PANAGOUDIS -
René RAIMONDI représenté par Frédéric VIGOUROUX - Bernard RAMOND représenté par Guy
BARRET - Alain ROUSSET représenté par Danielle MENET - Isabelle ROVARINO représentée par
Daniel AMAR - Michéle RUBIROLA représentée par Sophie CAMARD - Florian SALAZAR-MARTIN
représenté par Gérard FRAU - Valérie SANNA représentée par Hervé GRANIER - Jean-Pierre
SERRUS représenté par Christian AMIRATY - Etienne TABBAGH représenté par Anne MEILHAC -
Anne VIAL représentée par Perrine PRIGENT - Yves WIGT représenté par Jean-Frangois CORNO
- Karima ZERKANI-RAYNAL représentée par Stéphanie FERNANDEZ.

Etaient absents et excusés Mesdames et Messieurs :

Michel AMIEL - Nadia BOULAINSEUR - Gérard BRAMOULLE - Olivia FORTIN - Lydia FRENTZEL
- Agnés FRESCHEL - Eric LE DISSES - Stéphane LE RUDULIER - Giséle LELOUIS - Jean-Marie
LEONARDIS - Bernard MARANDAT - Eric MERY - Férouz MOKHTARI - Frank OHANESSIAN -
Claude PICCIRILLO - Pauline ROSSELL - Lionel ROYER-PERREAUT - Jean-Yves SAYAG -
Monique SLISSA - Catherine VESTIEU.

Etaient présents et représentés en cours de séance Mesdames et Messieurs :
Aicha SIF représentée a 14h24 par Jean-Marc SIGNES - Jean-Marc COPPOLA représenté a

14h45 par Pierre HUGUET - Lisette NARDUCCI représentée a 15h15 par Joél CANICAVE - Marcel
TOUATI représenté a 15h14 par Nathalie TESSIER - Gérard AZIBI représenté a 15H30 par Laure
ROVERA - Richard MALLIE représenté a 15h43 par Amapola VENTRON - Martine CESARI
représentée a 16h12 par Romain BUCHAUD - Julie ARIAS représentée a 16h14 par Yannick
GUERIN - Béatrice BONFILLON-CHIAVASSA représentée a 16h15 par Olivier GUIROU - Nicole
JOULIA représentée a 16h40 par Claudie MORA.

Etaient présents et excusés en cours de séance Mesdames et Messieurs :
Isabelle SAVON a 14h30 - Anne-Marie D’ESTIENNES D'ORVES a 15h05 - Anne MEILHAC a

15h35 - Frangoise TERME a 15h51 - Vincent KORNPROBST a 15h56 - Perrine PRIGENT a 15h56
- Henri PONS a 16h08 - Gérard GAZAY a 16h08 - Sébastien JIBRAYEL a 16h10 - Marie BATOUX
a 16h10 - Gérard FRAU a 16h13 - Nathalie LEFEBVRE a 16h13 - Lyece CHOULAK a 16h14 -
Nassera BENMARNIA a 16h14 - Roger GUICHARD a 16h15 - Laurent BELSOLA a 16h15 - David
GALTIER a 16h18 - Georges ROSSO a 16h25 - Didier REAULT a 16h30 - Jacky GERARD a
16h30 - Eric GARCIN a 16H39 - Samia GHALI a 16h40 - Cédric JOUVE a 16h41 - Doudja
BOUKRINE a 16h50 - Jean-Marc SIGNES a 16h51.
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Madame la Présidente a proposé au Conseil de la Métropole d'accepter les conclusions exposées
ci-aprés et de les convertir en délibération.

URBA-024-14830/23/CM
» Projet Urbain Partenarial Gaston Berger a Marseille 10éme arrondissement

- Approbation d'une convention avec la SAS Mellone Immobilier Provence
66026

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Par délibération n° URB 045-6629/19/BM du 26 septembre 2019, le Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a approuvé le périmetre du Projet Urbain Partenarial (PUP) dit « Gaston
Berger» dans le 10°™ arrondissement de Marseille pour une durée de quinze ans, institué
conformément a l'article L332-11-3 Il du Code de I'Urbanisme. Une premiére convention de PUP a
été conclue avec la SCCV Marseille Gaston Berger pour la réalisation d’'une opération mixte de
400 logements, commerces, services et creche sur le site de I'ancien hépital privé « Résidence du
Parc ».

Cette délibération a également approuvé :

e La durée dexonération, fixée a 10 ans, de la part intercommunale de la taxe
d’aménagement pour les constructions ou aménagements a édifier au sein du périmeétre
du PUP Gaston Berger.

e Les équipements publics a réaliser par la Métropole répondant aux besoins des futurs
usagers ou habitants des opérations de construction et d’'aménagement susceptibles de se
développer dans le périmetre du PUP : la requalification et I'extension de la rue Gaston
Berger jusqu’au Boulevard Romain Rolland ainsi que la réalisation d’une place publique.

e La répartition des couts entre la Métropole Aix-Marseille-Provence et les futurs opérateurs
qui vont développer un projet compris dans le périmétre de PUP.

En effet, le secteur est composé de grandes copropriétés construites au cours de la seconde partie
du vingtieme siecle et qui possédent des emprises fonciéres sur lesquelles des opérations
immobiliéres pourraient se développer.

C’est dans ce contexte de mutation urbaine que la SAS Mellone Immobilier Provence envisage
d’acquérir une emprise fonciére auprés du Syndicat des Copropriétaires de La Sauvageére afin d’y
réaliser une opération immobiliere qui sera desservie par la nouvelle voie programmée par la
Métropole Aix-Marseille —Provence reliant la rue Gaston Berger au Bd Romain Rolland via le Bd
Trollat.

Au titre du présent rapport, il est proposé d’autoriser la signature d’'une convention de PUP avec la
SAS Mellone Immobilier Provence, jointe en annexe, portant sur la réalisation d’'une opération
immobiliére de 3 920 m2 de surface de plancher.

Conformément a la répartition des codts entre la Métropole et les opérations comprises dans le
périmetre de PUP approuvé par le Bureau de la Métropole du 26 septembre 2019, le montant de la
participation du constructeur s’éleve a 80 euros par m2 de surface de plancher.

Au regard de la surface de 3 920 m2 de surface de plancher envisagée par la SAS Mellone
Immobilier Provence cette derniére accepte de participer financiérement a ces équipements
publics par le versement d’une contribution de 313 600 euros.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
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Vu

e Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

e La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

e La loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la
République ;

e La délibération n° URB 045-6629/19/BM du Bureau du 26 septembre 2019 instituant un
périmétre de Projet Urbain Partenarial dit « Gaston Berger» a Marseille 10éme
arrondissement.

Oui le rapport ci-dessus
Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant
e Le Périmeétre du Projet Urbain Partenarial Gaston Berger.
e Le projet envisagé par la SAS Mellone Immobilier Provence dans le périmétre du Projet
Urbain Partenarial Gaston Berger.
Délibére
Article 1 :

Est approuvée la convention de Projet Urbain Partenarial a conclure avec la SAS Mellone
Immobilier Provence ci-annexée.

Article 2 :

La convention de projet urbain partenarial fera I'objet des mesures de publicité prévues a l'article
R332-25-2 du Code de I'Urbanisme. Les recettes prévues seront inscrites au Budget Principal de
la Métropole.

Article 3:

Madame la Présidente de la Métropole, ou son représentant, est autorisé a signer cette convention et
tous les documents y afférents.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

Certifié Conforme,

Le Vice-Président Délégué,

Commande publique,

Aménagement, SCOT - Planification (PLUi)
Suivi de la loi 3 DS

Pascal MONTECOT

Signé le 12 octobre 2023
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Marseille, le 13 Nuy. 2023
DIRECTRICE DES ASSEMBLEES

Monsieur Rémy COURTES
Directeur Général

SAS Mellone Immobilier Provence
ZAC Saint Esteve

Batiment Coté Mellone

13360 Roquevdaire

Dossier suivi par :

Alexandra D' AMBROSI

Tél:04.91.99.79.19

Alexandra.dambrosi@ampmetropole.fr

Objet : Notification de la convention n°2232052C0OV

Délibération : URBA 024-14830/23/CM Déposée en Préfecture le 12 octobre 2023

Service gestionnaire : Direction Générale Déléguée Habitat,
Aménagement, Développement Territorial et Social

Pieéce annexe : convention Signée le 9/11/2023

Monsieur,

J'ai I'nonneur de vous transmettre aux fins de notification la convention « de Projet Urbain
Partenarial » n°2232052COV conclue entre la SAS Mellone Immobilier Provence et la
Métropole Aix-Marseille-Provence.

Je vous remercie de retourner 'accusé de réception joint & la présente par mail:
conventions@ampmetropole.fr

Vous souhaitant bonne réception des présentes,

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'assurance de ma considération distinguée.

Isab ARNOULD

|

METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE oY AN

BP 48014 - 13567 MARSEILLE CEDEX 02 O facebook com/ampmetropale

T 0491999900
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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

{Articles L.332-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 4 R.332-25-3 du Code de Furbanisme)

ENTRE
LA METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE
ET

LA SAS MELLONE IMMOBILIER PROVENCE

1suri2
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ENTRE

La METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE, représentée par sa Présidente Madame
Martine VASSAL, en vertu d'une délibération n°HN 001-8065/20/CM du 17 juitlet 2020,

Ci-aprés dénommée « La Métropole »

D'une part,

La SAS MELLONE IMMOBILIER PROVENCE dont le Siége Social est siiué & Batiment Coté
Mellone_ ZAC Saint Estéve_ 13360 Roquevaire immatriculée sous le numero RCS
00326131100018 représentée aux fins des présentes par Monsieur Rémy COURTES
agissant en tant que Directeur Général, diment habilite.

Ci-aprés dénommée « Le constructeur » ou « LA SAS MELLONE IMMOBILIER Provence »

D'autre part,

La Métropole AIX-MARSEILLE-PROVENCE et [e Constructeur étant ci-aprés désignés engemble les
« Parties » et individuellement une « Partie ».

Ao
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APRES AVOIR PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Par délibération n° URB 045-6629/19/BM du 26 Septembre 2019, le Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a approuvé le périmétre du Projet Urbain Partenarial (PUP) dit « Gaslon Berger »
dans le 10== amondissement de Marseille pour une durée de quinze ans, instilué conformément 2
Farticle 1.332-11-3 Il du code de ‘Urbanisme ainst gu'une premiére convention de PUP avec la SCCV
Marseille Gaston Berger qui réalise une opération mixte de 400 logements, commerces, services el
créche sur le site de 'ancien hpital privé « Résidence du Parc ».

Cette délibération a également approuveé :

¢ La durée d'exonération, fixée a 10 ans, de la part intercommunale de la taxe ¢'aménagement
pour les constructions ou aménagements & édifier au sein du périmétre du PUP Gaston Berger

¢ Les équipements publics & réaliser par la Métropole répondant aux besoins des fulurs
usagers ou habitants des opérations de caonstruction et d'aménagement susceplibles de se
développer dans le périmétre du PUP: la requalification el l'exlension de la rue Gaston Berger
jusqu'au Boulevard Romain Rolland ainsi que la réalisation d'une place publique

« Larépartition des colls entre la Métropole Aix-Marseille Provence et les opérations du PUP

En effel, le secteur est composé de grandes copropriétés construites au cours de la seconde partie du
vingtiéme siécle et qui possédent des emprises fonciéres sur lesquelles des opéralions immobifiéres
pourraient se développer.

C'est dans ce contexie de mutation urbaine que la SAS MELLONE Immobilier Provence envisage de
réaliser une opération immobiliére de 60 logements environ sur une emprise fonciére de 3 813 m2
située aux 237/253 Bd Romain Rolland (10me) A détacher de la parcelle n® 859 C0038, dénommeée
« I'Opération Immobiliére ». Cette opération représente 3 920 m? de surface de plancher.

La présente convention de projet urbain partenarial porte sur I'Opération Immobiliére de MELLONE
IMMORILIER PROVENCE.

La METROPOLE A!X MARSEILLE PROVENCE est létablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme (PLU) sur fe territoire de Marseille. A
ce titre et au regard de Farticle L 332-11-3 du Code de |'Urbanisme, elle est également compétente en
matiére de Projet Urbain Partenarial.

La Métropole réalisera 'ensemble des ouvrages de voiries et réseaux consistant & la restructuration
de la rue Gaston Berger existante et son exlension jusqu'au Bd Romain Rofland, y compris les
connexions avec les Boulevards Paul Claudel et Romain Rolland ainsi qu'une place publique a
linterface avec l'opération immoaobiliére en cours de réalisation par la SCCV Marseille Gaston Berger.
Ces aménagements permetiront la desserte optimisée des nouvelles opérations immobiliéres qui la
borde ainsi gue le traitement de I'ensemble des nouveaux flux de circulation engendrés par
'opération.

En conséquence, en application des articles L.332-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 a R.332-25-2 du
Code de I'Urbanisme, les Parties se sont rapprochées afin de définir, dans la présente convention, (ci-
aprés dénommée : « La Convention »), les conditions de mise en ceuvre du projet urbain partenarial
lié a 'Opération lImmobiligre envisagéees par le constructeur.
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IL AETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article1 - Objet

La Convention est conclue en application des dispositions des articles L.332-11-3, L.332-11-4 et
R.332-25-1 4 R.332-25-2 du Code de l'urbanisme, et a pour objet la détermination des conditions et
modalités de la prise en charge financiére des équipements publics devant étre réalisés par ia
Meétropole, et rendus nécessaires, pour pariie, par l'opération de construction du Constructeur.

Le Constructeur envisage la réalisation d’'un programme de construction de 60 logements environ
pour une surface de 3 920 m? de surface de plancher.

Article 2 -  Périmétre du Projet Urbain Partenarial

Le périmétre visé par les articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l'urbanisme est délimité par un
liseré rouge sur le plan situé en annexe 1. Il constitue une zone de PUP élargi dont la surface totale
s'éléve & 162 388 m2. Ce périmétre comprend ies parcelles suivantes, répertoriees comme suit au
cadastre de la commune de Marseilte :

- 210 859 C001 d'une superficie de 57 520 m2
- 210 859 C0036 d'une superficie de 71 601 m?2
- 210 859 C003% d'une superficie de 757 m2
- 210 859 C0094 d'une superficie de 3 952 m2
- 210 859 C 0031 d'une superficiede 1192 m2
- 210859 C 0041 d'une superficie de 9720 m2
- 210859 C 0042 d'une superficie de 4 206 m2
- 210 859 C0107 d'une superficie de 8 907 m2
- 210 859 C0053 d'une superficie de 13 m2

210 859 C0135 d'une superficie de 1 144 m2
- 210 859 C0040 d'une superficie de 2 180 m2
- 210 858 C0052 d'une superficie de 66 m2
- 210 859 C0051 d'une superficie de 77 m2
- 210 852 C0030 d'une superficiede 1053 m2

L'assiette fonciére de I'opération envisagée par le Constructeur, délimitée par un liseré de couleur
verte sur le plan joint a la présente convention {(annexe 1) est incluse dans le périmétre du PUP.

Arlicle 3 -  Assiettes fonciéres

Assiette Fonciére de I'Opération Immobiliére :

L'assiette fonciére de l'opération réalisé par le Constructeur, objet de la présente convention est
constituée par une emprise de 3 813 m2 a détacher de la parcelle 2010859 C0036,; le constructeur
disposant sur celte parcelle d'une promesse unilatérale de venle consentie par le Syndicat des
copropriélaires de La Sauvagére.

Cette parcelle esl répertoriée comme suil au cadastre de la Commune de Marseille
s parcelle cadastrée 210859 C0036

Ladite assiette fonciére correspond a I'assiette fonciére des autorisations d'urbanisme.
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Assiette fonciére des équipements publics de voirie et réseaux divers :

L'assiette fonciére des équipements de voirie et réseaux publics a réaliser dans le cadre du PUF est
constituée par les emprises foncléres des emplacements réservés inscrits au PLUI en vigueur:
« Emprise 1 » suivant plan en annexe 2.

L'assiette foncigre de la place est constituée par une emprise prévue d'étre cédée par la SCCV
Marseille Gaston Berger & la Métropole au plus tard 4 la fin du 1% semestra 2025 . « Emprise 2 »
suivant plan en annexe 2.

Article4 -  Engagements de la Métropole

La Métropole Aix-Marseille Pravence s'engage a réaliser ou & faire réaliser les équipements publics
(ci-aprés dénommés « les Equipements de voiries et réseaux ») selon la liste et le colt prévisionnel
suivants :

- lacréation du maillage viaire entre le Bd Paul Claude! et le Bd Romain Rolland avec :

o la restructuration de la partie Sud de la rue Gaston Berger (y compris réseaux) entre
Paul Claudel et I'opération du Constructeur sur la base du profil existant (15 m) ainsi
que le traitement du carrefour

c la restructuration de la partie centrale de la rue Gaston Berger (y compris réseaux au
droit de I'apération du Constructeur {profil 18m)

o la réalisation de 'extension de voie sur la partie Nord (y compris réseaux) entre
l'opération d'OGIC et le bd Romain Rolland (profil 16 m) ainsi que le traitement du
carrefour

- laréalisation d'une place publique de 2 000 m? environ au droit du projet d'OGIC

A {'achévement desdits travaux, la gestion et l'entretien de ces ouvrages seront assurés par la
Melropole.

Par ailleurs, il est expressément convenu que les engagements de la Métropole ne courent gua
compter de la réception, par la Métropole, de la notification sous pli RAR des deux informations visées
a l'article 8.

La réalisation des équipements publics métropolitains nécessitera lacquisition d'emprises foncieres
privées via des négociations amiables ou par le biais d'une Déclaration d'Utilité Publigue (DUP).

Le colt de ces ouvrages publics est estimé & 4 110 000 € HT comprenant le colt des travaux, les
honoraires de maitrise d'ceuvre et les acquisitions fonciéres.

Article 5 - Délais d’'exécution des équipements publics par la Métropole

Les délais d'exécution des équipements publics visés a l'arlicle 4 courent & comptler de la réception,
par la Métropole, des letires Recommandées avec Avis de Réception adressées par la SAS
MELLONE IMMOBILIER PROVENCE confirmant les deux informations visées au deuxiéme alinéa de
Farticle 8 et le cas &chéant de la mise a disposition des fonciers appartenant a 'opérateur.

La Métropole Aix-Marseille Provence a déja procédé a la désignation de la maitrise d'ceuvre. La
réalisation des études {AVP PRO DCE) suivra les délais prévisionnels suivants :

- Réalisation des études AVP . 4 mois.
- Reéalisation des études PRO et DCE : 8 mois
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A lissu des études AVP la Métropole procédera a la réalisalion du dossier de Déclaration d'Utilité
Publique (DUP}) si les négociations foncigres amiablas dé&jd entamées n'aboutissaient pas. Les délais
seront alors les suivants :

- Confection dossier de DUP : 3 mois 4 compter de la mise au point de IAVP
- Procedure d'expropriation : 24 mois minimum & compter du dépét du dossier en préfecture

De&s que le foncier nécessaire & la réalisation des équipements publics sera entiérement maitrisé, et
sous réserve de la réception des RAR adressé par 'opérateur conformément au deuxiéme alinéa de
l'article 8, 1a Métropole procédera & la consultation des entreprises. Le délai de consultation est de 6
mois.

A lissu de l'appel d'offres travaux, la Métropole Aix Marseille Provence s'engage & procéder aux
travaux, ls délai de réalisation étant estimé 4 15 mois.

En fonction de la réalisation du Projet de I'Opérateur et de la maitrise fonciére, la Métropole pourra
phaser la réalisation des travaux en privilégiant dans un premier temps la restructuration de la partie
Sud de |a rue Gaston Berger et la réalisation de la place.

Article6 - Comité d’information

Les parties conviennent de constituer entre elles un comité d'information (ci-aprés dénommé « le
Comité ») aux fins d'informer 'ensemble des constructeurs signataires d'une convention dans le

— —périmétre de la zone de PUP de I'état d'avancement des démarches et travaux visant la réalisation
des Equipements, et plus généralement I'exécution de la Convention.

l.e Comité sera composé au minimum d'un représentant des constructeurs, d’un représentant de la
Metropole.

Toute autre personne dont la présence sera utile 4 la bonne information du constructeur pourra étre
conviee a une séance du Comité.

Le Comité se réunit au moins une fois par mois, ainsi que chaque fois qu'une Partie I'estimera utile,
que ce soit a la demande de |z Métropole, ou de 'un des concessionnaires, ou de lun des
constructeurs signataire d'une convention dans le périmétre de la zone de PUP.

La Mctropole s'engage & proposer une réunion dans les quinze jours ouvrés suivant la date de la
netification d'uné demande de réunion émanant d'une des personnes publiques ou privées ci-dessus
citées.

Le Comilé traite de tout sujet en lien avec I'exécution de la Convention et notamment des délais
d'exécution prévus a |'Article 5.

Article 7 - Répartition du colit des équipements publics et participations

Le colit fotal du programme des éguipements publics rendus nécessaires par les opérations de
constructions & édifier dans le périmétre défini & l'article 2 s'éléve & 4 110 000 € HT.

Compte tenu du codt des équipements publics destinés A satisfaire les besoins des usagers et
habitants des construclions objet de la convention et du ratio de parlicipation, arrété sur |la base du
bénéfice respectif de ces équipements pour les usagers et habitants, le montant de la participation du
constructeur est arrété a 80 euros par m2 de surface de plancher.
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Au regard de la surface de plancher prévisionnelle de 3 920 m2 qui sera crée par le constructeur au
titre de Fopération objet de la présente convention, [a participation due par le conslructeur est arrélée
4 313 600 euros (trois cent treize mille six cent euros) en numéraire. Cette participation n'est pas
soumise a TVA,

La participation du Constructeur est détaillee en annexe 3.

Adicle 8 - Exiqibilité de ta participation et modalités de paiement

Les participalions seront exigibles & compter de l'acquisition par la SAS MELLONE IMMOBILIER
PROVENCE des terrains d'assiette de I'Opération immobiliére auprés du Syndicat des Copropriétaires
de La Sauvagére.

A cet effet, la SAS MELLONE IMMOBILIER s'oblige formellement & informer par LRAR & la
Métropole, des arrétés de déliviance des autorisations d’urbanisme et de la signature de l'acle de
vente avec le Syndicat des Copropriétaires de La Sauvagére. De méme, i informera par LRAR a la
Métropole du démarrage effeclif de son Opération Immobiliére une fois le terrain acquis.

Le constructeur s'engage & procéder au paiement en numéraire de la contribution financiére mise a sa
charge et devenue exigible en application de la présente convention dans les conditions suivanles :
Les paiements des participations numéraires au titre des équipements de voirie et réseaux de
compétence Métropolitaine et au titre des équipements communaux interviendront en 2
versements échelonnés de la maniére suivante:

- 50 % lors du dépot de |la Déclaration d’'ouverture de chantier du constructeur (DROC).
- 50 % 12 mois aprés le 1€ versement

La Métropole fera son affaire des recouvrements des participations financiéres dues par le
Constructeur.

La SAS MELLONE iIMMOBILIER s'engage, 4 acquitter les sommes ainsi dues dans un delai d’'un

mois & compter de la nofification du titre de recettes établi par la Métropole comme en matiére de
recouvrernent des produits locaux.

Article 8 - Exonération de la taxe d’aménagement et de la PAC

Conformément aux dispositions de l'article L.332-11-4 du Code de FUrbanisme, les constructions
édifies dans le périmétre visé a l'article 2 de la Convention (cf. Annexel), sont exclues du champ
d'application de la taxe d’'aménagement (part communale) pendant un délai ne pouvant excéder dix
(10) ans & compter de la date d'affichage de |a mention de la signature de la Convention ainsi qu'il est
convenu a Articte 12 ci-apres.

Ce délai s'achévera le 31 décembre 2033.
Compte tenu du principe de non cumul des participations, les constructions seront également

exonérées de la participation pour le financement de I'assainissement collectif (PAC).

Article 10 — Mutation et transfert de permis

En cas de transfert de permis de construire, le constructeur devra informer par écrit la Métropole Aix
Marseille Provence. Les participations et obligations mises & la charge du constructeur seront ainsi
transférées a toute personne physique ou morale qui s'y substituerait, notamment en cas de transfert
de permis de construire.

Dans le cas ol le constructeur vendrail & un (des) tiers, tout ou partie des constructions, il s'engage a
faire insérer dans l'acte de vente l'engagement de son{es) acquereur(s) de reprendre a son (leur)
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compte, et de les transmettre aux acquéreurs successifs, les obligations résultant de la présente
convention auxquelles il n‘aurait pas déja été satisfait.
Le constructeur déclare en outre se porter fort pour ses successeurs du paiement des fractions de la
participation et non encore payée a la date de cession.

Article 11 - Autorisations et procédures administratives

Chaque Parlle fera son affaire des procédures a diligenter et des autorisations administratives a
obtenir pour la réalisation ;

- d'une part et pour ce qui concerne le constructeur, de I'Opération Immobiliére envisagée,

- dautre part, pour ce qui concerne les Collectivités, pour fa réalisation des Equipements.

Les Parties se tiendront informées réguliérement des démarches et diligences effectuées (affichage,
mesures de publicité}, nolamment dans le cadre du Comité d'information prévu & I'Article 6.

Article 12 - Prise d’effet

La Convention prend effet & compter de la date du dernier affichage, au siége de la Métropole, de la
mention de la signature de la présente convention et des lieux ol elle peut étre consultée, en
application de |'article R.332-25-2 du Code de l'urbanisme.

La Métropole déclare transmetire au Préfet, au titre du contréle de légalité, et procéder aux mesures
de publicités, ies délibérations autorisant sa signature dans les plus brefs délais a compter de son
adoption.

La Métropole communiquera sans délai au constructeur la date d'affichage de la signature de la
Convention ainsi qu’il est dit au premier alinéa du présent article.

La Metropole s'engage & notifier au constructeur la présente convention, aussitét accomplies les
formalités d'affichages susvisées.

Ardicle 13 - Réslliation a l'initiative du constructeur

La Convention pourra étre résiliée 4 l'initiative du constructeur, 4 la date indiguée dans la nofification
par LRAR, dans les cas suivants :

1. Soit d'absence d'obtention des autorisations d'urbanisme nécessaires a la réalisation du
programme immobilier du constructeur, te! que défini a I'article 1,

2. Soit de retrait de 'une ou l'autre des autorisalions précitées, ou de survenance, d'un recours
gracieux ou contentieux ;

3. Soit de non-obtention, par la SAS MELLONE IMMOBILIER PROVENCE, d'une décision de
non-opposition a déclaration préalable {ou, le cas échéant : d'une autorisation préalable) au
titre de la Loi sur Eau et les milieux aquatiques (articles L.214-1 et suivants du code de
'Environnement).

4. Soit de prescription par le Préfel de région d'une opération de fouille archéologique ou de
mesures conservatoires rendant I'opération envisagée en tout ou partie irréalisable ou plus
Onéreuse.

5. Soait absence d'obtention de toute autre autorisation administrative préalable aux travaux.
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6. Soit & dé&faut d'acquisition du terrain auprés du Syndicat des Copropriétaires de La
Sauvagére.

Les conditions ci-avant devront étre réalisées au plus tard le 30 juin 2025,

Sauf décision différente de celles des Parties, la Convention est caduque de plein droit & I'expiration
d'un délai de trente (30) jours & compter de la date mentionnée ci-dessus, sans indemnité de part et
d'autre.

La justification de I'impossibilité de donner suite & l'opération de construction devra étre notifiée par

LRAR & la Métropole et la Ville de Marseille par le constructeur. Toutefcis, le constructeur s'engage 2
tenter au préalable de résoudre la difficulié rencontrée.

Article 14 - Modifications de la Convention

Toutes les modifications de la Convention, et notamment des conditions et délais d'exécution, feront
l'objet d’avenants négociés entre les Parties dans un esprit de partenariat.

Article 15 - _Reglement des différends

Les Parties s'efforcerant de régler a 'amiable leurs éventuels différends relatifs & l'interprétation, a la
durée de validité ou a l'exécution da la Convention.

A défaut, la Partie la plus diligente saisira la juridiction administrative territorialement competente,

Article 16 - Notlifications

Toute notification requise ou permise en vertu de la présente Convention devra étre effectuee sous
forme écrite et sera valablement effectuée par remise en mains propres contre décharge, ou envoyee
par courrier recommandé avec avis de réception, ou par télécopie, ou encore par courrier électronique
nécessairement confirmé, adressé au sigége social ou au domicile de la Partie concernée, tel quiil
figure en téte de la Convention.

Tout changement d'adresse ou de représentant d'une partie pour les besoins de la Convention devra
étre notifié par la partie concernée a F'autre partie ainsi qu'il est prévu ci-dessus.

Les Notifications adressées par porteur seront présumées avorr élé faites a leur date de remise au
destinataire, telle qu'attestée par le regu de livraison.

Les Notifications effectuées par courrier recommandé avec avis de réceplion seront présumees avoir
été faites a la date de leur premiére présentation a I'adresse du destinataire.

Les Notifications faites par courrier électronigue ou télécopie seront présumées avoir été faites a la
date d'enveoi du courrier &lectronique ou de la télécopie, sous réserve de confirmation par courrier
recommandé avec avis de réception (ou tout procédé équivalent pour les netifications internationales)
expeédiée le méme jour

Article 17 - Dispositions diverses

Les Pariies conviennent que les dispositions stipulées en préambule et les Annexes font partie
intégrante de la présente Convention.

Dans I'aventualité ol Fune des dispositions de la Convention serait déclarée nulle ou sans effel par
décision de justice pour quelgue motif que ce solt, les Parties s'engagent & se concerter pour remédier
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Fait a MARSEILLE, Le .......... 13N0V 2023

En 2 (deux) exemplaires originaux dont un pour chacune des Parties.

Pour la Métropole AIX-MARSEILLE-PROVENCE

AR M R AR BT R ovEnGE

Pour la Présidente et par délégation
Le Vice-Président

L I' Phscal MONTECOT
,,,,, R - - ‘4 - s o gt iinrrnn

Pour la SAS MELLONE IMMOBILIER PROVENCE

C_{_MQZ\_*
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4 la cause de nullité constatée dans I'équilibre des stipulations initiales, de sorte que, sauf
impaossibilits, la Convention poursuive ses effets sans discontinuité.

Les Parties et l[a Commune intervenante s'engagent a communiquer, a signer et a délivrer toute
information et tout document ainsi qu'a passer tous actes ou prendre toutes décisions qul pourraient
étre nécessaires a l'exécution de la Convention.

Le manquement cu la renonciation par une Parlie ou la Commune intervenante & faire exécuter, & tout
moment ou pendant toute période de temps, les stipulations de la Convention, fa renonciation ou le
manquement par une Parlie 4 exercer tout droit au litre de la Convention, ne pourra éire interprété
comme une renonciation & ces stipulations ou a ces droits et n‘affectera en aucune maniére le droit de
cette partie de faire exécuter par la suite cette stipulation ou d'exercer ce droit.

Les Parties s'engagent & se comporter les unes envers les aulres comme des partenaires loyaux et
de bonne foi et 4 exécuter la Convention dans cet esprit.

Article 18 - Documents annexes

Sont annexés a la Convention les documents suivants :

- Annexs 1 : Périmétre du Projet Urbain Partenarial et périmétre de la convention
Annexe 2 : Localisation des équipements publics a réaliser (emprises 1 et 2)
- Annexe 3 : Equipements publics a réaliser. Colit et répartition financiére.

Article 19 - Caducité de la présente convention

La présente convenlion deviendra cadugue de plein droit si les notifications LRAR visées au
deuxiéme alinéa de l'article 8 de la présente convention, ne sont pas intervenues dans un délai de 24
mois & compter de la date de signature de la présente convention.

Sans préjudice de l'articte 14, la caducité nentraine aucune indemnité de part ni d'autre.

Article 20 - Publicité de Ia Convention

En application des articles R. 332-25-1 et R.332-25-2 du Code de l'urbanisme, la Métropole s’engage

a effectuer les mesures de publicité prescriles, dans les plus brefs délais & compter de |a signature de

la Convention .

- Mise & disposition du public, au siége de I'établissement public et dans les communes membres
concemeées, de la convention et de ses annexes ;

- Affichage, au siége de I'établissement public et dans les communes membres concernées, de la
mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ou elle peut étre consultée ;

- Publication de la mention de la signature de la convention au recueil des actes administratifs visé
4 l'article R.5211-41 du Code général das collectivités territoriales.
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Périmeétre de la
convention avec la SAS

Périmétre du PUP
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Annexe 1
Périmeétre du PUP « Gaston Berger » et de la
convention avec la SAS MELLONE IMMOBILHER: au Contréle de légalité le 17 octobre 2023




EMPRISE 1
Restructuration et
extensionde la
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EMPRISE 2
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Annexe 2

Localisation des équipements publics

Recu au Contréle de légalité le 17 octobre 2023

(emprises 1 et 2)




£20Z 2190100 £| 9 puelbal ap aignuoD ne nday

308 ToezT To6LT 300008 |3Tv'0B [%9S %ES J00000ET (%89 | 30000BLT D06T60TY [FOVOCIE |[DOSLLGLE |[SEELT anbyignd aved|
aun,p uoREID)|
IIUaN0.d A||lRsien |Jedsg uosen ant
xiy ajodonanl £] 9p UOISUAIXD
32 uopzedyenbay
R et % el sapep (a1313U0}
dpszw/>| 98euno | Jnayonasucy dpszw/>| a8eano | inapnnsucd g | S uowe ' uonsinbae "
ueuow Jueuon sajsed aliey | P LH =301 s1eyy no asepns | adesano,p anie safeanno
opey 3002 % uyedns oy oney 002 % wednssg ue asud ped 1H 301 saJjeaouoy FHco
A) LH3nod
SINPINNSUCD 59|
ed adueyd Ul Isud
SOOI SUOREIIED SIAY 52895 UOISED AP ADIS E
SINPPNLSUCD S9p SUOREAPIIE]
LT . REBIR S ~ | dnddpsTwv
0009 e e e eV T T e e e A e L e
Ty - o PR —o0s — | osAndeyenmgw
0 v PUNDE ZWw
0009 ~— oo8sz | swowadojzw
T000D 658 "9E00°) 658 'S00D 6S8 “£0T0D 658 : | s99usm0U03 S3jP3sRg
SaQ)Iqoww) suonespdo sanny : Ja81ag uoiseD A|PSIE AJDS sop sanbpsuaPER)
3J9pueuly uoniedal 32 3007 - JasieR g saiqnd sjuawwadinbs

£ IXINNY JUDLIASSIPUOLIE WINT J[I9SIeN - ¥IDHIF NOLSYO dNd



Périmeétre de la
Périmétre du PUP convention avec la SAS
MELLONE IMMOBILIER
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PUP GASTON BERGER - Marseille 10éme arrondissement

ANNEXE 3
Equipements publics a réaliser - Colt et répartition financiére
Caracterisitiques des . S . .
... . , SCCV Marseille Gaston Berger Autres opérations immobilieres
opérations impactées
859 C0035, 859 C0094, 859 C0031, 859 C0041, 8549
Parcelles concernées C0042, 859 C0107, 859 CO053 859 C 0036, 859 C0001
m2 logements 26 800 6 000
m2 activité 1300 0
m2 creche privée 500 0
m2 sdp total 28600 6000
% m2 sdp PUP 83% 17%
Participations des constructeurs
. . SCCV Marseille Gaston Berger Autres opérations immobilieres
Prise en charge par | Prise en charge par
la Métropole les constructeurs
coat HT (y honoraires part prise en part prise en
] , compris ) Total HT % sur part % colit Ratio % sur part % colit Ratio
Ouvrages Maitre d'ouvrage | surface ... ou frais Total HT . charge par la charge par les Montant Montant
acquisition \ arrondi ) constructeur | ouvrage |€/m2 sdp constructeur | ouvrage |[€/m2 sdp
fonciere) d'actes Métropole constructeurs
% %

Requalification et
extension de la Métropole Aix
rue Gaston Berger | Marseille Provence
Création d'une
place publique 12335| 3797150€| 312040€| 4109190€| 4110000€| 1330000€ | 32% 2780000 € | 68%| 2300000¢€ 83% 56%| 80,42€ | 480000 € 17% 12% 80 €
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