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PREAMBULE

La zone d'aménagement concerté (ZAC) Athélia V initice par l[a COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE
PROVENCE METROPOLE s'étend sur une superficie de 63 hectares et se situe sur la commune de Ia
Ciotat. Cette opération s’inscrit dans les objectifs de développement durable du projet d’'aménagement et
de développement du SCOT, débaitu en conseil du 28 juin 2010, qui met en avant le développement des
sites dont fait partie Athélia V 4 la Ciotat.

Associee aux zones Athélia existantes, I'extension de cette zone vient conforter la vocation économique du
site ef est destinée a I'accueil d'activités de petite industrie de pointe et de tertiaire, y compris
fenseignement et la formation avec hébergement et hdtels.

L'ambition voulue pour Athélia V est d’offrir des opportunités de développement aux enireprises de la
communauté urbaine, tout en permettant d’attirer et d’accusillir de nouvelies activités,

L'une des forces du projet est de prendre en compte et de valoriser un environnement de qualité offrant un
cadre exceptionnel aux entreprises avec vue sur la baie de la Ciotat. Dés I'élaboration du périmétre
d'intervention et des premiers principes d'aménagement, le projet a pris en compte les grands ensembles
paysagers du secteur (collines, baie de la Ciotat) et leurs composantes écologiques (parc national des
Calanques, présence et proximité d'espaces protégées : site natura 2000, ZNIEFF...).

L'aménagement se fera en fonction de la topographie marquée du site afin de préserver un paysage de
qualité et réduire les colts d’aménagement, dans un perimétre plus réduit que celui de la ZAC afin de
préserver [es zones les plus sensibles, et intégrera un aménagement de transition paysagére entre la zone
d’aménagement et les espaces naturels environnants.

Ainsi, l'organisation, |la densité, la qualité du bati, ainsi que les traitements paysagers de la zone, ont été
definis de maniére & prendre en compte ces sensibilités et dans Fobjectif de valoriser I'environnement. ils
ont été retranscrits dans les régles du PLU de la Ciotat qui définit les régles de constructibilité ainsi que
dans le présent document, cahier des charges de cession ou concession d'usage des terrains (CCCT)
sittués a l'intérieur du périmétre de la ZAC Athélia V.

Le CCCT est établi conformément aux dispositions de I'article L311-6 du Code de I'Urbanisme. [ définit les
droits et obligations de la Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole, aménageur, et des
différents acquéreurs dans le cadre de la réalisation de Fopération d'aménagement et permettra d'atteindre
les objectifs qualitatifs poursuivis et souhaités par 'aménageur et s'inscrit dans les objectifs de Ia
démarche de développée ci-dessus.

Le cahier des charges comprend en outre diverses annexes :
*  Un cahier des limites de prestations (annexe 1)
* Uncahier de prescriptions architecturales et paysagéres (annexe 2)
*  Un cahier des prescriptions durables (annexe 3) ;
* Une Charte Chantier vert (annexe 4) ;
° Les statuts destinés & une ou plusieurs éventuelles associations foncieres urbaines libres dont les
perimeétres d'activités seront partiels (annexe 5).

Le parti pris du cahier de prescriptions est d'offrir & chaque promoteur-acquéreur-constructeur une certaine
latitude pour la définition de son profil durable, tout en respectant l'esprit de la charte et offrir ainsi des
niveaux d'exigences "a la carte” en définissant pour chaque thématique trois niveaux de performance :

* base : correspondant souvent 3 a réglementation en vigueur avec un petit plus;

° performant : correspondant 2 un mieux durabie ;

* trés performant : correspondant & un niveau de qualité durable élevé.
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Les conventions ou actes notariés passés entre la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE et les cessionnaires de toute nature doivent faire mention de I'acceptation sans réserve par
lesdits cessionnaires du présent cahier des charges.

Pendant la durée de I'opération, la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE
pourra modifier ou compléter les dispositions du présent cahier des charges et de ses annexes, étant
entendu que ces modifications ou compléments ne seront pas applicables aux batimenis pour lesquels
I'acte notarié de cession aura été signé antérieurement, sauf & obtenir 'accord des cessionnaires.

Le présent cahier des charges, divisé en trois titres :

* le TITRE 1 détermine les prescriptions imposées aux utilisateurs des terrains afin de veiller au
respect de l'utilité publique ; il précise notamment le but de la cession, les conditions dans
lesquelles elle est résolue ou résiliée en cas d'inexécution de ces prescriptions. Il est en outre
conforme aux clauses types approuvées par décret en Conseil d'Etat n° 55.216 du 3 février 1955,
en application de I'article 43 de I'ordonnance n° 58.997 d'octobre 1958,

* Le TITRE Il définit les droits et obligations réciproques de la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE
PROVENCE METROPOLE et du constructeur pendant la durée des travaux d'aménagement de la
zone concernée et de construction des batiments. Il fixe notamment les prescriptions techniques
imposées aux constructeurs,

° Le TITRE Il fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux bénéficiaires des cessions, 3
leurs héritiers ou ayant-cause, & quelque titre que ce soit. || détermine notamment les conditions
de la gestion des biens communs et des ouvrages collectifs. Les prescriptions du présent cahier
des charges et ses annexes seront insérées intégralement par les soins du notaire rédacteur dans
tout acte translatif de propriété des terrains ou des constructions ou annexées a celui-ci, qu'il
s'agisse d'une premiére cession, ou de cessions successives,

Par mesure de simplification et pour la clarté du texte -

* En premier lieu, on désignera sous le vocable "constructeur” tous les assujettis au preésent cahier
des charges, qu’il s’agisse de I'acquéreur, du preneur 3 bail ou toutes autres personnes qui se
substituent 3 eux ;

° Ensuite, on désignera sous le vocable I« aménageur » la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole ;

* Enfin, on désignera sous le vocable général "acte de cession" tout acte transférant la propriété
d'un terrain situé dans le périmétre d'application du présent cahier des charges, que ce soit une
venie, un apport, un partage, etc.
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TTTRE I - PRESCRIPTIONS IMPOSEES AUX UTILISATEURS DES TERRAINS

ARTICLE 1 — OBJET DE CHAQUE CESSION

Les terrains compris dans le périmétre de la ZAC Athélia V feront chacun l'objet d’une cession distincte.

Les dispositions du présent cahier s'appliquant & chacune d'elles, les ventes seront appelées « la
cession »,

La cession, objet du présent cahier des charges, est consentie au constructeur en vue de la construction
d'un programme de batiments qui sera défini dans lacte notarié correspondant et dont le projet aura
préalablement été approuvé par la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE.
Cet acte notarié¢ fixe notamment le nombre de métres carrés de surface hors ceuvre nette dont la

construction est autorisé, laquelle ne peut excéder celle résultant de I'application des régles du Plan Local
d'Urbanisme,

Ces bétiments devront &tre édifies conformément aux dispositions du réglement du Plan Local
d'Urbanisme de la Ciotat applicable sur la ZAC et 2 celles du TITRE Il ci-apres.

ARTICLE 2 - TRANSMISSION DES DROITS ET OBLIGATIONS

Les dispositions du présent cahier des charges sont opposables & tout acquéreur, constructeur, occupant
ou utilisateur des parcelles, batiments et instaliations inclus ou & inclure dans la zone. Tout morcellement
ultérieur des biens sera soumis & la réglementation en vigueur.

Les prescriptions du cahier des charges et de ses annexes devront par conséquent &tre portées a la
connaissance de tout titulaire de droit réel ou de droit réel ou personnel, et intégralement annexées aux
actes translatifs de propriété, locatifs de terrains ou constructions, et plus généralement 3 tout acte
conférant un droit de construire sur un terrain situé dans la zone. Cette formalité sera réalisée par les soins
du notaire ou de la partie la plus diligente.

Les parties qui contractent avec LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE
s'engagent a respecter le cahier des charges, et le faire respecter par leurs propres ayants-droit ou co-
contractants, qu'il s'agisse d'une premiére cession ou iocation, ou de cessions ou locations successives.
Les actes de vente, partage, ou location qui seraient consentis par le constructeur ou ses ayant cause en
meconnaissance du présent article seraient nuls et de nul effet.

ARTICLE 3 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX TERRAINS

Les terrains compris dans le périmétre de la ZAC feront l'objet d'une division entre :
* les terrains destinés a &tre cédés aux constructeurs,
* les terrains communs supportant les équipements publics (voirie, bassins ...) destinés 3 &tre remis
a LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE ou 3 fa Ville de La Ciotat
* les terrains a usage d'un ensemble de constructeurs et destinés a étre gérés soit par I'aménageur
soit par la ville La Ciotat, soit par i'une des Associations Fonciéres Urbaines Libres ; qui alors en

recevra la propriété a l'euro symbolique, soit par quelque organisme de quelque nature que ce
soit désigné a cet effet.

Les terrains d'emprise des batiments dont ia réalisation est confiée au constructeur sont délimités au plan
annexa.
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ARTICLE 4 - DELAIS D'EXECUTION

Le constructeur s'engage a

4.1 - commencer sans délai 4 compter de la signature de la promesse de vente, les études de Ia totalité
des béatiments du programme prévu dans le protocole, sur le terrain qui lui est cédé, entreprendre un
dialogue avec LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE dans les conditions
définies aux articles 16 4 19 du présent cahier des charges, et & communiquer pour approbation a la
COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE son projet définitif de construction,
comprenant le plan des aménagements paysagers des espaces libres, au moins un mois avant le dépét de
la demande de permis de construire dans les conditions prévues a larticle 16. Le cas échéant, il
présentera en méme temps & I'approbation un programme echelonné de réalisation par tranche.

L'aménageur dispose du délai prévu & Particle 16 ci-dessous pour formuler ses éventuelles observations,
passeé lequel délai il est réputé avoir donné tacitement son accord .

4.2 - déposer le permis de construire dans un délai de six mois & compter de la signature de 'acte
constatant la promesse de vente.

4.3 - afficher sans délais le ou les permis de construire obtenus afin de faire courir les délais de recours

4.4 - sauf dérogation expressément accordée par la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE, entreprendre les travaux de construction du ou des batiments dans un délaj de six mois a
compter de la pius tardive des deux dates suivantes: '
() de ia date a laquelle le ou les permis de construire sont devenus définiiifs et purgés de tout
recours et retrait, ou, en cas de recours, de la date a laguelle les parties auraient d'un commun
accord décidé de passer outre en renongant au bénéfice de la condition suspensive contenue dans
le compromis de vente, et
(ii) Ia signature de l'acte authentique de cession du terrain.

4.5 - avoir réalisé la construction du ou des batiments dans un délai de vingt quatre mois & compter du
début des travaux ou dans un délai & convenir au vu du calendrier prévisionnel de construction.
L'execution de cette obligation sera considérée comme remplie par la présentation de la déclaration
d'achévement délivrée par [farchitecte du constructeur sous reserve de sa vérification par la
COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE.

4.6 - Des deélais différents pourront étre stipulées dans l'acte de cession sur demande motivée du
constructeur dans des cas exceptionnels et justifies, et acceptée par la COMMUNAUTE URBAINE
MARSEILLE PROVENCE METROPOLE.

ARTICLE 5 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais prévus au présent cahier des charges pourront faire l'objet d'une prolongation, par Ia
COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE, & la demande du constructeur qui
devra indiquer les motifs |a justifiant.

Ces délais seront, si leur inobservation est due & une cause extérieure de type force majeure, accident de
chantier, intempérie, décision de justice y compris celles concernant les entreprises travaillant sur le
chantier ou décision administrative, prolongés d'une durée égale a celle durant laguelle le constructeur
deémontre avoir été dans fimpossibilité de réaliser ses obligations, étant entendu qu'il conserve {'obligation
de mettre en ceuvre toutes les mesures raisonnablement envisageables pour atténuer les allongements de
délais. Si ces décisions administratives sont imputables au constructeur des pénalités prévues a l'article 6
pourront tre appliquées. La preuve de la force majeure et de la durée de I'empéchement est a la charge
du constructeur.
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Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure, sauf
les retards non imputables au constructeur tels quils sont définis par les textes et la jurisprudence des
juridictions nationales.

ARTICLE 6 - SANCTIONS

En cas dinobservation des obligations mises a Ia charge du constructeur par le présent cahier des
charges, l'acte de vente ou leurs annexes, la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE pourra soit décider d'appliquer des pénalités, soit résoudre la vente dans les conditions
suivantes :

6.1 - Pénalités

Si le constructeur n'a pas respecté les délais prévus ci-dessus, il sera mis en demeure de satisfaire & ses
obligations dans un délai adapté aux causes de la mise en demeure qui ne devra pas &tre inférieur 4 un
délai d'un mois en ce qui concerne les délais des § 1, 2,3 et 4 de Particle 4, et dans un délai de trois mois
supplémentaires en ce qui concerne celui du § 5.

Si passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en demeure, la
COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE pourra réclamer de plgin droit le
versement d'une pénalité dont le montant est fixé a 3 pour 1000 du prix de cession hors taxes par jour de
retard, sans que cette indemnité ne puisse excéder 10 % dudit prix.

Lorsque le montant de la pénalité due pour retard aura atteint 10 %, Ja COMMUNAUTE URBAINE
MARSEH LE PROVENCE METROPOLE pourra preiérer prononcer la résclution du contrat

6.2 - Résolution de la vente

6.2.1 Avant le début de Pexécution des travaux, la cession pourra étre résolue de plein droit, aprés mise en
demeure visant la présente clause résolutoire restée infructueuse, par décision de la COMMUNAUTE
URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE en cas d'inobservation d'un des délais fixés ci-dessus.
La cession pourra également étre résolue de plein droit par décision de la COMMUNAUTE URBAINE
MARSEILLE PROVENCE METROPOLE, en cas de non-paiement de I'une quelconque des fractions du
prix & son échéance, et ce, un mois aprés une mise en demeure de payer restée sans effet, et plus
généralement en cas d'inexécution de I'une des obligations du présent cahier des charges ou de I'acte de
cession.

Le consiructeur aura droit en contrepartie, 4 une indemnité de résolution qui sera égale & la restitution du
prix de vente réglé du terrain déduction faite des éveniuels dommages-et-intéréts dus & 'aménageur pour
le préjudice causs.

6.2.2 Aprés le début de 'exécution des travaux et avant leur achévement , la résolution de la vente pourra
étre decidée par Paménageur, aprés mise en demeure visant iz présente clause résolutoire restée
infructueuse, en cas d'abandon de chantier ou de dépassement significatif du délai éventuellement
prolongé ainsi qu'il est dit & l'article 5 ou dans I'hypothése prévue & larticle 6. li sera alors di une
indemnité & déterminer sur la base du prix du terrain et de la plus value (ou le cas échéant moins-value)
apportée par les ouvrages en cours de réalisation. Le montant de cette indemnité sera déterminé aprés
expertise contradictoire conduite juridictionnellement.

ARTICLE 7 - VENTE- LOCATION- MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Les terrains ou les baux ne pourront étre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des constructions
Ou aménagements prévus, sauf dispositions spécifiques visées ci-aprés.

Toutefois, le constructeur pourra procéder a la cession globale ou partielle des terrains ou 2 la cession du

bail ou, si une partie des terrains est non encore utilisée, a la cession partielle du bail, & charge pour le
bénéficiaire de la cession de réaliser ou d'achever les travaux de construction.
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Toute cession, dans ce cadre, fera Pobjet d’'un avenant au présent cahier des charges sur la demande du
constructeur & 'aménageur au moins trois mois a 'avance de ses intentions.

L'aménageur pourra, jusqu'a I'expiration de ce délai, soit exiger que les terrains lui soient rétrocédés ou
solent cédés & un acquéreur désigné ou agréé par lui, soit soumetire 'avenant a l'approbation du
Président de la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour l'indemnité
de résolution, sans qu'il y ait fieu & une déduction de 10%. En cas de venie & un acquéreur désigné ou
agréé par 'aménageur, de la iotalité des terrains ou d’une partic non encore entiérement construite,
I'aménageur pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes conditions.

Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain & un tiers et fou a un organisme de crédit-bail, a
la condition expresse que cet organisme consente un bail non précaire ou un crédit bail qui respecte les
conditions de la vente au profit du constructeur lui-méme. Le constructeur reste néanmoins sdlidaire de
Fobligation de construction par le cessionnaire.

Aucune location des terrains cédés ne pourra &tre consentie tant qu’ils n‘auront pas regu l'affectation
prévue. Toutefois, Facquéreur aura la possibilité de consentir des contrats de crédit bail immobilier 4 1a
condition que le locataire ait regu 'agrément préalable de I'aménageur.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des locaux dans
les termes de Ia loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeuble & consiruire, ni dans le cas de toutes
opérations immobiliéres au sein d'un méme groupe de sociétés créées ou 4 créer.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du présent
article.

Tout morcellement ultérieur sera soumis a la réglementation en vigueur.

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par ie constructeur en
méconnaissance des dispositions du présent article seraient nuls et de nui effet.

ARTICLE 8 ~ OBLIGATION DE MAINTENIR L’AFFECTATION PREVUE APRES REALISATION DES
TRAVAUX

Aprés achévement des travaux qui lui incombent, ceci constaté par le certificat de conformite, et pendant
un deélai de cing ans, I'acquéreur sera tenu de ne pas modifier I'affectation du batiment sans avoir obtenu
l'accord de LA COMMUNAUTE URBAINE. Le silence de cette derniére pendant un délai de 1 mois vaut
acceptation,

8.1 Avant P'expiration du délai de cing ans

Dans I'hypothése d'une cession, acte de cession relatif 3 tout batiment indiquera I'affectation principale du
batiment.

Le cessionnaire s'oblige & faire en sorte que ie batiment ne puisse &tre utilisé d'une maniére différente de
celle qui résultera des affectations indiquées a I'acte de cession.

Lorsque l'autorisation de changement d'affectation est sollicitee en raison d'un projet de cession et des
besoins du cessionnaire, 'aménageur pourra, exiger que le changement d'affectation soit diiféré pour une
durée de six mois, délai qu'il pourra mettre 2 profit pour I'ensemble du fonds, pour trouver un auire
acquéreur qui s'engagerait & maintenir I'affectation et accepterait de payer un prix d'acquisition identique &
celui prévu par le premier cessionnaire projeté.
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Si I'aménageur trouvait un cessionnaire offrant un prix inférieur, a défaut d'accord amiabie, le prix pourrait
étre fixé par expertise judiciaire contradictoire, I'évaluation devant étre faite a fa valeur du bien immobilier
sans dépréciation du fait de I'obligation d'affectation dans I'hypothése ot I'affection initiale ne serait pas
respectée. En cas de respect de I'obligation d’affectation, la valeur du bien sera calculée en prenant en
considération ladite dépréciation du fait de Pobligation d’affectation. .

Le changement de I'affectation initialement demandé par le constructeur est accepté, si I'aménageur (i) soit
n'a pas proposé un nouvel acquereur dans les 6 mois, (i) soit, 4 défaut d’accord amiable, le nouvel
acquéreur n'accepte pas le prix fixé par l'expert.

Mé&me si le nouvel acquéreur est d'accord avec le prix fixé par l'expert, l¢ constructeur reste néanmoins
libre de ne pas accepter de vendre son bien au prix déterminé par I'expert. Au quel cas, le constructeur ne
pourra modifier I'affectation avant P'expiration du délai de cing ans.

A la demande de I'aménageur ou du constructeur, P'expert sera désigné par le Président du Tribunal de
Grande Instance a la requéte.”

8.2 Apreés P'expiration du délai de cing ans

Tout changement d'affectation d'un batiment a lissue des cing ans, sera soumis & avis de la
COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE, qui disposera d'un délai de deux
mois & compter de la réception de la demande pour y répondre. Passé ce délai, I'avis est réputé donné.

En cas de changement d’affectation, la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE se réserve le droit d'imposer aux cessionnaires certaines modalités d'exploitation.

Le cas échéant, ces modalités seront définies dans les actes de cession ou dans un cahier des charges
spécial concernant ces activités.
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TITREII - DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES
CHAPITRE I - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES AU DOMAINE
PUBLIC

ARTICLE 9 - OBLIGATIONS DE LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE

La COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE exécutera, conformément aux
documents d'urbanisme applicables a la zone et au contenu du dossier de réalisation, les ouvrages de
voirie, de noues et des réseaux destinés & &tre remis aux collectivités ou aux organismes
concessionnaires.

Les prestations a réaliser par I'aménageur d'une part, et d'autre part par le constructeur, ainsi que les
limites respectives sont définies dans le cahier des charges des limites de prestations ci-annexé.

ARTICLE 10 - VOIES, RESEAUX ET NOUES

Les réseaux de distribution d’électricité, de gaz, de télécommunication, d'énergie, d'eau, d’assainissement,
d’incendie hors parcelle, ou de voiries et réseaux divers seront selon le cas la propriété des opérateurs
concernés, de la commune de la Ciotat ou de la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE, et exploités par les éventuels opérateurs concernés selon les modes d'exploitation et les
contrats qui lient ces services ou ces opérateurs a la commune de la Giotat ou & la COMMUNAUTE
URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE.

Les voies, noues, réseaux divers, réalisés par les constructeurs et compris dans leurs lots, restent leur
propriété. lls en assument les charges d'entretien, directement ou par lintermédiaire de I'association
fonciére urbaine libre prévue 3 I'article 25.

ACTE RECy LE
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CHAPITRE IT - TERRAINS CEDES AUX CONSTRUCTEURS

ARTICLE 11 ~ REGLES D’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION A OBSERVER PAR LE
CONSTRUCTEUR

En matiére de construction et indépendamment des stipulations du présent cahier des charges, le
consiructeur sera tenu au strict respect des prescriptions figurant au PLU de la Ciotat et & son reglement.

Lorsquen application de [article 4.1, le projet de permis de construire Iui sera communiqgué pour
approbation, 'aménageur s’assurera, sans que sa responsabilité puisse &tre engagée a ce titre, de la
conformité du projet de permis de construire au PLU, et que les prescriptions figurant dans les cahiers en
annexe 2 et 3 ont été observées.

L'aménageur s'engage & faire connalire au constructeur son accord ou a défaut ses observations
préalablement au dépét de permis de construire. A compter de la réception du complet dossier de
demande de permis de construire, 'aménageur disposera d'un délai de 15 Jjours pour faire connaitre son
avis. Le silence gardé au-dela du délai vaudra accord.

L'aménageur s'engage & remetire au constructeur en temps utile tous les plans et documents existants
relatifs a ses travaux d'aménagement et au plus tard & la signature de la promesse de vente pour gue le

constructeur les intégre & son projet de permis de construire.

o Mise en étai des sols

Le constructeur assurera sous sa seule responsabilité et 4 ses frais toutes les réalisations techniques sur
son lot, notamment avant la construction et les fondations de tout batiment guelle gue soit leur nature.

»_Implantation des ouvrages et batiments

Les conditions techniques dimplantation sont précisées dans le réglement du PLU et dans les annexes ci-
jointes,

»_Prescriptions urbanistigues, architecturales et paysaaéres

Les divers éléments relatifs & ces prescriptions sont, en plus du PLU, précisées au cahier des prescriptions
annexé au présent document (annexe 2)

Ces éléments visant une harmonie et une cohérence de ensemble des constructions existantes ou
projetées sur le site, LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE pourra
demander les modifications qui lui paraitront nécessaires lors de 'établissement des projets envisagé aux
articles 16 & 19 du présent document.

Lorsquen application de F'article 4.1, le projet lui sera communigué pour approbation, les divers éléments
concourant & 'aspect des fagades, des murs pignons, des foitures, des espaces extérieurs, seront soumis
a l'agrément de MARSEILLE PROVENCE METROPOLE. Celle-ci pourra demander les modifications qui

lui paraftront nécessaires a l'esthétique générale de la ZAC et & harmonisation avec les batiments
environnants.

Par ailleurs, pendant toute ia durée de la ZAC, tous les projets d’enseignes et de publicité, lumineuses ou
non, seront également soumis & Pagrément préalable de I'aménageur, ainsi qu'a celui des services
competents de Ia ville, sans préjudice du respect des réglementations nationale et communale en vigueur,
ainsi que des cahiers des prescriptions ci-joints,
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e Prescriptions durables

Les divers éléments relatifs a ces prescriptions sont, en plus du PLU, précisées au cahier des prescriptions
durables annexé au présent document {annexe 3)

¢ Fondations

Le colt total des fondations de tout batiment, y compris les aménagements nécessaires, quelles que
soient leur nature, sera intégralement mis & la charge du constructeur.

e Protection de 'environnement

Le consiructeur devra se conformer aux prescriptions de la charte chantier vert (annexe n5).

Les installations propres 4 tout batiment devront étre prévues de fagon a ne produire ni bruits, ni vibrations,
ni odeurs, ni fumées génantes pour les batiments voisins dans les limites de la réglementation en vigueur
propre & chaque installation.

L'aménageur se réserve le droit de demander au constructeur de faire effectuer des relevés visant a
vérifier 'efficacité des mesures prises pour limiter au maximum les nuisances.

Le constructeur et la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE devront
respecter les dispositions du dossier de réalisation de la ZAC et de 'ensemble des documents constitutifs
{réglement, plans, servitudes et prescriptions) et toutes les modifications qui seront apportées a celui-ci par
la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE avant la signature de la promesse
synallagmatigue de vente.

ARTICLE 12 - BORNAGE / CLOTURE

La COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE procédera avant la signature de la
promesse de vente ou préalablement a la réitération de I'acte authentique 4 I'établissement d’'un document
d'arpentage, ainsi qu'au bornage des terrains qui consistera en la délimitation du domaine public et du
domaine privé par I'implantation de ces limites sur le terrain,

La conservation et la protection et les frais relatifs au rétablissement des bornes et/ou piquets seront a la
charge des constructeurs.

L'acquéreur d'une parcelle contigué a des lots non encore vendus ne peut, en aucun cas, réclamer 3 la
COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE la moitié du codt d'établissement de
la cléture.

Par contre, tout acquéreur d'une nouvelle parcelle de la ZAC bénéficiant d'une cldture déja existante a
Fobligation de rembourser au propriétaire mitoyen qui aura supporié les frais d'établissement de cette
cldture, la moitié de la dépense engagée dans les conditions de droit commun en matiére de mitoyenneié,
a l'exclusion des parcelles déja construites antérieurement a la ZAC.

L'ensemble des relevés géométres ou des piquetages réalisés par le constructeur sera réalise par le
géométre de la ZAC dans un souci de cohérence.

Le piquetage matérialisant sur le terrain les points d'enveloppe de chacun des batiments sera déterminé
par le constructeur et exécuté par le géométre de I'aménageur, 4 la charge du constructeur, préalablement
a la déclaration d’ouverture du chantier.
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Le constructeur sera tenu de veiller & la conservation de ces points et, le cas échéant, & leur
renouvellement & ses frais par le géométre de Yaménageur.

ARTICLE 13 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES

La limite des prestations dues par la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE
figure au cahier des limites de prestations et au programme des équipements publics insérés dans le
dossier de réalisation de la ZAC et dont les caracteristiques sont définies au programme des travaux.

La définition des obligations du constructeur au titre des divers réseaux internes aux terrains cédés ou
loués sont précisées dans l'annexe n°l ci-jointe dont 'acte de cession fera état et/ou dans |'acte de
cession lui-méme, le cas &chéant.

ARTICLE 14 - SANCTIONS A L'EGARD DE LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE

L'aménageur s'engage a réaliser les ouvrages qu'il doit compte tenu de leur fonction pour permetire 1a
mise en service des batiments sous réserve que le constructeur ait communigué son planning de travaux
dans les conditions qui lui sont précisées & 'article 18.

En cas d'inexécution par la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE des
travaux qui Iui incombent, au bénéfice exclusif du constructeur, dans les délais compatibles avec le
planning de travaux fourni par le constructeur, et sauf dispositions particuliéres de l'acte de cession, ce
dernier sera en droit, aprés mise en demeure restée sans effet dans le délai de deux mois, de réclamer a
la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE des dommages et intéréts pour le
préjudice qui lui aura été causé.

ARTICLE 15 - BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

a) Généralités

Tout branchement provisoire, en vue d'alimenter le chantier, devra étre approuvé par 'aménageur. Les
frais dudit branchement sont & la charge exclusive du constructeur, étant rappelé que 'aménageur doit les
réseaux en limite de parcelle.

S'agissant du branchement définitif, le constructeur devra, suivant le planning des travaux, et
conformément aux dispositions des pians joints au permis de construire, se brancher & ses frais sur les
canalisations d'eau, d'électricité, gaz, égouts téléphone etc. établis par la COMMUNAUTE URBAINE
MARSEILLE PROVENCE METROPOLE ou par les concessionnaires et amenés en limite de parcelle, et
conformément aux avant-projets approuvés et le cas échéant aux dispositions prévues dans I'annexe n,

Il 'aura le droit d'ouvrir des tranchées pour l'exécution de ces branchements. Ceux-ci ainsi que les
installations intérieures correspondantes devront respecter les lois et réglements qui leur sont applicables
et que le constructeur est réputé connaitre.

Le constructeur fera son affaire de la remise en état des sols et revétements a l'identique aprés exécution
des travaux, ainsi que du versement des taxes et indemnités de branchement a Fégout susceptibles de lui

étre réclameées par la commune ou le Service Public.

Il fera son affaire personnelle de tous contrats et abonnements a passer avec les concessionnaires. Aprés
remise des ouvrages, ceux-ci seront soumis au réglement applicable & chacun des réseaux.
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b) Electriciié

Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront prévus sur leur terrain,
les constructeurs devront mettre & la disposition d'ERDF les terrains nécessaires. Limplantation ou les
caractéristiques de ces postes de transformation devront &tre établies en accord avec ce service. Cette
mise a disposition qui se fera dans le cadre des texies réglementaires, fera I'objet de conventions
particulieres entre le service distributeur, la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE et le constructeur.

Le constructeur s'engage, en oufre, & consentir & ERDF tous les droits nécessaires & I'équipement et &
F'exploitation de ces postes de transformation, notamment celui d'établir et d'entretenir en amont et en aval
de ces ouvrages toutes canalisations de raccordement aux réseauy, le libre accés a tout moment de son
personnel et de celui de ses entreprises aux canalisations et aux locaux en cause, ef les dégagements
permanents nécessités par le passage du matériel.

c) Gaz

Les installations intérieures de distribution de gaz devront étre réalisées suivant les régles de Tar,
conformément aux prescriptions réglementaires et en vigueur a la date de dépét de la demande de permis
de construire.

En temps opportun, et au plus tard avant exécution des travaux, le constructeur soumetira 8 GRDE, pour
accord, le projet des instaliations qu'il se propose de réaiiser.

Le constructeur s'engage a mettre gratuitement & disposition de GRDF sols, terrains, locaux “ad hoc"
nécessaires & f'établissement des ouvrages d'alimentation et de distribution de gaz, la pose des
canalisations, 'implantation de postes de détente, de comptage, efc.

Le constructeur s'engage, en oulre, & consentir 8 GRDF tous les droits nécessaires a {'accomplissement
de ses obligations de concessionnaire de service public, notamment la possibilité de pouvoir faire acceder
a tout moment son personnel et celui de ses entreprises aux canalisations ei locaux en cause et de
disposer en permanence des dégagements nécessités par le passage du matériel.

ARTICLE 16 - ETABLISSEMENT DES PROJETS, COORDINATION DES ETUDES

Le constructeur sera tenu de pariiciper & des réunions périodiques organisées a linitiative de la
COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE en vue du contrdle des études.

La COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE veillera & l'intégration technique,
architecturale, paysagére et durable du projet de batiment et d’aménagement du lot, en plus de celui de
I'ensemble de I'opération.

En conséquence, le constructeur devra se mettre en rapport avec LA COMMUNAUTE URBAINE
MARSEILLE PROVENCE METROPOLE, dés les premieres études, pour recevoir les indications
permettant de mener a bien le projet.

Une concertation réguliére s'établira entre LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE et le constructeur.

Une fois le projet défini, et au plus tard un mois avant leur dépdt administratif, les projets de permis de
construire devront étre transmis & la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE
suivant la procédure indiquée ci-aprés.

16.1 ~ Le consiructeur devra transmettre son dossier complet de permis de construire en deux
exemplaires auprés de la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE :
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16.2 — La COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE saisira son architecte
conseil lequel procédera & I'examen du dossier présenté et le cas échéant émettra en retour sous
quinzaine par écrit adressé au constructeur toutes observations utiles et éventuelles demandes de
compléments ou modificatifs & apporter au dossier ;

16.3 — A réception des éléments complets et définitifs apportés par le constructeur, I'architecte conseil
transmetira 4 la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE dans le délai de 8
jours son avis définitif.

16.4 — La COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE fera connaitre au
constructeur son accord dés réception de I'avis, ainsi que les éventuelles conditions qui y sont associées.

16.5 — Dans le cadre du dépdt administratif des projets de permis de construire auprés des services
compétents, le constructeur devra joindre 'avis de I'architecte conseil et I'accord de la COMMUNAUTE
URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE.

La demande de permis ne pourra étre transmise aux autorités compétentes en la matiére qu’aprés visa de
la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE. Cette disposition s'applique tant
au permis initialement déposé qu'aux demandes modificatives ou complémentaires.

L'aménageur s'assurera que les travaux projetés sont compatibles avec les ouvrages a sa charge, qu'ils
permettent une circulation normale et non dangereuse, une bonne desserte et assurer aisément la
sécurité.

En aucun cas, la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE ne pourra é&tre tenue
d'apporter des modifications aux ouvrages qui lui incombent.

Les études ultérieures feront I'objet d’'un examen au cours de réunions organisées a linitiative de LA
COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE et auxquelles participeront le
constructeur-maitre d'ouvrage et son maitre d’'ceuvre. Le cas échéant, le projet sera réajusté en tenant
compte des observations recueillies.

ARTICLE 17 : ORGANISATION DU CHANTIER — COORDINATION — RENDEZ-VOUS

Le constructeur devra se conformer aux prescriptions de la charte chantier vert jointe en anme
de cette charte une piéce contractuelle du marché de travaux remise & chaque entrep[lse lnte%|;551 EUECU LE
le chantier.

16 DEC, 201y

r;hr ;—-

Eventuelles études préliminaires |

FCTT
Dans le cas ol 'aménageur aurait fait procéder & des études préliminaires de reconnarss;mhé_ges Sals sur D T
la ZAC, ces études seront mises 2 la disposition des constructeurs,  titre purement informatif, sans que gl
responsabilité de 'aménageur puisse étre engagée de ce fait. Le constructeur reste seul responsable de la
qualité des sols, il lui appartient s'il 'estime utile de faire réaliser toutes études a cet effet. En aucun cas
laménageur ne sera tenu responsable pour une qualité de sol non homogéne sur la parcelle ou dont la
nature & I'emplacement particulier serait différente des éléments disponibles par ailleurs.

Si les circonstances le permettent, le constructeur pourra entreprendre des sondages avant la signature de
I'acte de cession sous réserve de I'autorisation de la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE. En cas de non vente, les terrains devront &fre remis en état.

La COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE pourra demander au constructeur
la communication de ces résultats.
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En outre, les terrains sont réputés vendus en I'état, dans le respect de la législation en vigueur, notamment
celle relative aux anciens établissements classés pour ce qui concerne le diagnostic de pollution
nécessaire au moment de la vente.

Communication de documents a I'aménaaqeur

* Aviser LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE de la nécessité de
Fobtention d’une autre autorisation administrative.

Remettre un organigramme détaillé de chantier précisant :

® pour ses malires d'csuvre :
¢ Les raisons sociales exactes
* Les adresses et numéros de téléphone/fax
* Les noms des personnes responsables de Fopération : au sidge social et sur les chantiers

e Pour ses entrepreneurs

° La liste des entrepreneurs titulaires de I'ensemble des marchés ainsi que celle des sous traitants.

* Le nom des responsables chantiers avec leurs coordonnées.

* Informer la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE des réunions de
chantier auxguelles elle pourra demander d’assister afin de pouvoir exercer les prérogatives qui
lui incombent et lui laisser visiter le chantier 3 tout moment.

* Toute observation de 'aménageur sera adressée au constructeur et non aux entreprises de celui-
ci.

La COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE se réserve la possibilité
d'organiser des réunions entre les différents constructeurs pour assurer la coordination des chantiers de la
ZAC. Toute observation de 'aménageur sera adressée au constructeur- maitre d'ouvrage qui devra en
tenir compte.

Obligations d'assurance

A Touverture du chantier, le constructeur devra étre en mesure de justifier qu'it a souscrit un contrat
d'assurance le couvrant pour sa responsabilité ; il lui appartiendra de s'assurer que les architectes,
entrepreneurs et techniciens travaillant pour son compte respectent ces mémes obligations d'assurance.

Panneaux de chantier et d’information
Le constructeur devra fournir, poser et maintenir en bon état tout au long du chantier un panneau de
chantier. Ce panneau devra préciser que les batiments ou ouvrages a édifier sont situés dans la zone

Athélia V dont l'aménagement est assuré par LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE
METROPOLE.

Les heures d’ouveriure du chantier devront &tre signaiées par panneaux et &tre conformes 3 la législation
en vigueur.

Installations de chantier — aires de stockage

Le constructeur doit fournir 4 LA COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE un
plan d'organisation de son chantier, précisant les accés utilisés pour Farrivée des matériaux ef les aires de
déchargement, le lieu de dépét des matériaux et de la centrale & béton, I'emplacement des baraques de
chantier, 'emplacement du dispositif de nettoyage des pneus/des engins.

Ce plan devra &tre transmis a la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE au
moins trois semaines avant I'ouverture du chantier afin de lui permetire de faire des observations,
lesquelles devront étres prises en compte par Je constructeur.
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Le plan de circulation sera également soumis a 'accord de l'ameénageur.

Le constructeur devra procéder & la cléture de son chantier et prendre toutes dispositions de sécurité
relative & cefte clbture. Les cltures devront étre conservées par le constructeur en parfait état d'entretien
des la prise de possession des terrains et de fagon continue jusqu'a leur dépose a lachévement des
travaux.

ARTICLE 18 : DEMARRAGE DES TRAVAUX ~ PLANNING D’EXECUTION - COORDINATION

Le constructeur foumira & I'aménageur un mois minimum avant Pouveriure du chantier un planning
d'exécution des travaux suffisamment détaillé pour qu'apparaissent nettement les périodes et dates de
réalisation des phases essentisiles suivantes : terrassements, fondations, gros csuvre étanchéité, mise &
disposition des ouvrages publics locaux permettant le raccordement des fluides, livraison du batiment.

Le constructeur devra adresser & 'aménageur copie de la déclaration d’cuverture de chantier.

L'aménageur indiquera en retour, et le cas échéant, les dates de réalisation des travaux de voiries H
d'adduction qui sont de sa compétence. L’'aménageur et le constructeur se mettent d'accord sur leurs
plannings respectifs et veillent a ce que les délais soient en cohérence.

Le constructeur devra tenir 'aménageur informé de toute modification apporiée au planning, et, en cas de

retard dans I'exécution des travaux, lui faire connaiire les raisons ne Ui permettant pas de tenir les délais
initialement prévus.

ARTICLE 19 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU CONSTRUCTEUR

Le constructeur s'oblige & mettre en ceuvre la charte chantier vert avec les entreprises intervenant sur le
chantier.

Bonne tenue du chantier — Limitation des nuisances
Une parfaite tenue du chantier et de ses abords sera exigée pendant la durée des travaux.

Le constructeur veillera au respect des dispositions legales et réglementaires ainsi qu'a celles prévues a
Farticle 17 en matiére de cloéture de son chantier

Movens de service

Le constructeur fera son affaire de I'alimentation de son chantier en moyens de service et définira, en
temps uiile, auprés des services intéressés les besoins en eau, électricité, etc. nécessaires a la bonne
marche du chantier.

Assainissement

L'évacuation des eaux pluviales ou usées du chantier incombera au constructeur. Cet assainissement
devra étre effectué dans les conditions reglementaires, & la charge du constructeur. Les dispositions
techniques de I'assainissement devront &ire soumises a I'agrément de 'aménageur.

Le constructeur ne pourra déverser dans les ouvrages publics que les eaux débarrassées de tout dép6t
solide, de tout produit terreux, sacs, liants hydrauliques ou hydrocarbonés.

Le constructeur ne pourra arguer de l'absence, pendant la consiruction, du réseay d'assainissement
desservant le ou les batiments dontil a la charge pour se dérober & ses obligations.

Des dérogations pourront étre accordées sur les deux points ci-dessus réglés.
Déagradation des réseaux et ouvrages divers

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge des réparations des dégats causés par eux aux
ouvrages de voiries, de réseaux divers et d'aménagement en général, exécutés par la COMMUNAUTE
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URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE. ’acquéreur prendra a ses frais les remises en é&tat
neécessaires, liées aux dégradations de son fait ou consécutives & ses travaux sur les ouvrages dont il n'est
pas propriétaire, celles-ct pouvant &ire exécutées par 'aménageur aux frais de Pacquéreur aprés mise en
demeure non suivie d'efiet.

Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs pariicipant a la réalisation de
ses batiments et travaux par l'insertion des clauses nécessaires dans les marchés.

Le constructeur est réputé responsable des dégradations, de son fait ou du fait de ses entrepreneurs,
causés aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général, exécutés par la
COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE.

En cas de défaillance des entrepreneurs pour le paiement, dans les trois mois, des sommes qui leur sont
réclamées par la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE, celle-ci pourra se
retourner contre le constructeur qui sera tenu solidairement responsable des dégéts occasionnés par ses
entrepreneurs,

Pour garantir ie respect de ces obligations, le constructeur devra verser & Faménageur le jour de la
signature de |'acte authentique, un dépét de garantie (non soumis & taxation) d'un montant de 1,5 Euro par
m? de surface de terrain de la parcelle vendue, sans toutefois gue ce montant puisse excéder 30.000
Euros, 4 laquelle peut se substituer sur demande du constructeur, une caution bancaire ou une garantie a
premiére demande.

Ces sommes seront séquestrées chez le notaire de la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE
PROVENCE METROPOLE et ne produiront aucun intérét.

Ce depét de garantie sera restitué au constructeur a la plus tardive des deux dates que constituent soit
l'obtention du certificat de conformité du dernier batiment é&difié, soit le parachévement des abords et
espaces verts, déduction faite d'éventuelles pénalités.

ARTICLE 20 - PLAN DE PROTECTION CONTRE L'INCENDIE

Le constructeur et Faménageur devront se concerter afin que les ouvrages de protection contre lincendie
réalisés par le constructeur sur son emprise, soient cohérents avec ceux réalisés par I'aménageur sur les
voies de la zone d'aménagement.

L'aménageur indique au constructeur les plans de récolement dont il souhaite avoir possession

Le constructeur devra, exiger de ses entreprises dans les trois mois aprés la mise en service de ses
installations, la remise 4 la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE des plans
de recoliement de ses ouvrages ainsi que les plans de ses VRD, ol notamment seront indiqués les
dispositifs de luite contre lincendie. Il est entendu que le constructeur ne donne que les plans de
récolement qui lui on é&té remis par les entreprises

Pour le cas ol, uligriesurement, des modifications y seraient apportées, elles devront également étre
signalées a la commune.

Ces dispositions permettront I'établissement des plans d'interventions du Cenire de Secours, Le
constructeur devra accepter le libre passage sur son fonds des services d'incendie et de secours.
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ARTICLE 21 — MODIFICATIONS EN COURS D’EXECUTION

Dans le cas ol le constructeur se proposerait d’apporter & ses projets initiaux, des modifications
susceptibles d'influer sur I'aspect extérieur, la sécurité, la superiicie construite ou les réseaux, I'accord de
I'aménageur devra &tre obtenu sur ces propositions de modifications avant tout début d’exécution et ce,
sans préjudice, s'il y a lieu, des autorisations réglementaires & obtenir.

ARTICLE 22 — RECEPTION — CONFORMITE

Les représentants de 'aménageur seront conviés a une visite préalable a la réception des travaux de
construction. lls pourront constater la compatibilité des constructions édifiées aux plans et documents
approuveés ainsi qu'aux prescriptions du présent cahier des charges et des éventuels permis de construire
modificatifs.

Le constructeur devra informer 'aménageur de la date fixée pour la réception au moins deux semaines en
avance.

Le constructeur devra adresser & 'aménageur une copie de la déclaration d’achévement des travaux qu'il
est tenu de souscrire en vertu de la réglementation relative au permis de construire, le jour méme de son
depdbt auprés des services administratifs compétents.

Le constructeur devra informer 'aménageur de la date de la visite de conformité éventuelle des batiments
et des ouvrages pour lui permettre d'y assister éventuellement.

L'aménageur indique au constructeur les plans de récolement dont il souhaite avoir possession. Le
constructeur remet & 'aménageur les plans de récolement dont il dispose.

ACTE RECU LE
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TITRE IIi - CONDITIONS D'UTILISATION ET DE GESTION DES
CONSTRUCTIONS ET ESPACES EXTERIEURS

ARTICLE 23 : TENUE GENERALE

Le constructeur et ses acquéreurs successifs ne peuvent faire aucun usage des terrains et des
constructions autre que celui prévu au dossier de ZAC, sous réserve des dispositions de l'article 8 du
présent cahier des charges. Il ne pourra utiliser son terrain pour y effectuer des dépéts de quelque nature
que ce soit.

Le constructeur devra faire exécuter toutes les prestations nécessaires a I'utilisation normale ou au bon
entretien des constructions et des ouvrages qu'il a édifiés et des espaces extérieurs qu'il a aménagés sur
le terrain dont la propriété Iui a été consentie.

Le constructeur devra entretenir ses espaces libres (espaces verts, voirie privée, cour, parking...) en bon
état de fagon permanente et & ses frais, de maniére a conserver le site dans un état satisfaisant et & ne
pas nuire a la bonne tenue des terrains voisins. !l aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou
défruits.

li ne pourra étre établi, sur les fagades des batiments ni sur les terrains, rien qui ne puisse nuire a la
propreté, au bon aspect, & la tranquillité et & la sécurité. Il ne pourra notamment &tre exécuté aucun travail
sur les batiments ou sur les terrains qui en modifierait I'aspect ou la fonction, tels qu'ils ont été prévus dans
le permis de construire, sans l'accord préalable de la commune et de Ja COMMUNAUTE URBAINE
MARSEILLE PROVENCE METROPOLE.

ARTICLE 24 - ESPACES LIBRES NON CLOS, SERVITUDES

24.1 - Les parties non construites des terrains qui font I'objet du présent cahier des charges, sauf celles
dites "parties privatives” expressément désignées dans l'acte de cession, closes ou non, sont groupées en
un ensemble dont chaque partie servira a Futilité de tous les autres fonds indistinctement.

24.2 - Les affectations ci-dessus ont lieu & titre de servitude réciproque. En conséquence, chacun des
proprietaires de l'un des terrains ci-dessus définis sera réputé, par le seul fait de son acquisition, consentir
et accepter la constitution de toute servitude active et passive aux effets ci-dessus.

24.3 — Le consiructeur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées par le
passage sur son terrain, et éventuellement dans les immeubles batis, des canalisations publiques d'eau,
de gaz, d'électricité, poste et télécommunication, d'éclairage public, d'égouts, etc. telles gu'elles seront
réalisées par la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE. Les sarvitudes
seront annoncées au plus tard dans la promesse de vente.

24.4 — Le constructeur sera également tenu de subir, sans indemnité, les servitudes d'entretien et de
grosses réparations des ouvrages de souténement des voies situés sur son terrain, qu'il s'agisse de talus
ou de murs, au profit de la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE. D'une
fagon générale les servitudes quelle qu'en soit la nature doivent étre indiquées dans les actes de cession.

24.5 — Le constructeur ne pourra réaliser des travaux sur ces ouvrages de souténement gqu'aprés accord

de la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE. Les travaux ou actions
susceptibles de porter atteinte 3 la stabilité de ces ouvrages sont interdits.
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ARTICLE 25 : ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE

Il sera créé une ou plusieurs Associations Fonciéres Urbaines Libres en vue de la gestion des espaces et
équipements collectifs communs & certains constructeurs qui ne seront pas intégrés dans le domaine
public. Les statuts de cette ou de ces associations sont définis & I'annexe n% du présent cahier des
charges de cessions de terrains.

Chagque propriétaire d'un lot entrant dans le périmétre de I'association, qui a un caractére réel, fera partie
de plein droit de I'Association. Ceite obligation particuliére figurera nécessairement dans l'acte de
promesse synallagmatique de cession. Au cas ol le constructeur céderait ses droits 4 construire, son
successeur sera tenu, pendant toute la durée de sa jouissance, de faire partie de I'Association au lieu et
place du constructeur. En conséquence, e nouveau titulaire des droits & construire, adhére définitivement
4 ladite Association.

Cette Association sera constituée et gérée conformément aux dispositions de I'ordonnance n2004-632 du
1% juillet 2004.

25,1 - Fonctionnement

Chaque Association Fonciére Urbaine Libre sera constituée avec les premiers constructeurs dans année
suivant la vente ou la location du premier lot entrant dans son périmétre.

Chaque constructeur concerné devra, en cas d'aliénation, imposer & ses successeurs l'obligation de
prendre sa place dans I'Association.

Les statuts preéciseront notamment ;

&) son objet

b) que les constructeurs seront tenus de contribuer aux dépenses propariicnnellernent au nombre de m?
de surface de terrain de |la parcelle vendue

25.2 - Carence de |'Association
En cas de carence de I'Association Foncigre Urbaine Libre, un syndic peut étre désigné d'office par le
President du Tribunal compétent & la requéte d'un syndicataire ou de plusieurs d'entre eux.

ARTICLE 25 bis : EQUIPEMENTS COMMUNS AUX PARCELLES ISSUES DE LA DIVISION D’UN
MEME LOT ;

En cas de division ultérieure d'un lot, le constructeur propriétaire de ce lot se porte fort d'impaser aux
acquéreurs des parcelles issues de cette division et dans le délai d'un an suivant celle-ci, la constitution
d'une Association Fonciére Urbaine Libre, & laquelle il adhérera lui-méme tant qu'il sera propriétaire d'une
parcelle au sein de ce lot, et qui aura la charge de la gestion et de I'entretien des équipements communs &
Ces acquereurs,

Cette Association Fonciére Urbaine Libre regroupera tous les propriétaires de parcelles issues du lot initial.
Elle fonctionnera conformément aux dispositions de l'ordonnance n2004-632 du fer juiliet 2004, et aux
stipulations des articles 25.1 et 25.2 du présent cahier des charges.

En cas de non respect de cette obligation, le constructeur sera tenu d'assurer lui méme, et a ses frais, la
gestion et I'entretien de ces équipements communs.

Le constructeur sera également tenu de verser & Faménageur une pénalité de 1000 euros par jour de
retard, & compter de la premiére cession de parcelle et jusqu'a la constitution de I'Association Fonciére
Urbaine Libre.
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ARTICLE 26 : ELECTION DE DOMICILE

Tous les propriétaires, locataires ou occupants a quelque titre que ce soit des divers locaux de la zone
sont soumis, pour les effets du présent cahier des charges et des regles générales de servitudes d’usage
et de jouissance, a la juridiction des tribunaux civils au lieu des immeubles.

A défaut d'élection de domicile dans les actes de cessions, chaque propriétaire, locataire ou occupant,
sera réputé avoir élu domicile dans I'immeuble bati lui appartenant ou dont il a la jouissance.

ARTICLE 27 : ASSURANCES

Tout acquéreur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain auprés d'une compagnie
notoirement solvable et pour leur valeur réelle.

La police devra contenir une clause d’assurance contre le recours des voisins.

ARTICLE 28 : LITIGES - SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le TITRE Il du présent cahier des charges feront loi entre les
constructeurs et la COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE, ainsi qu'entre les
différents autres constructeurs.

La COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE subroge en tant que besoin tout

acquereur dans tous ses droits ou actions, de fagon a ce que celui-ci puisse exiger des autres acquéreurs
I'exécution des conditions imposées par les dispositions en cause.

ARTICLE 29 - DUREE DE VALIDITE

Les dispositions du présent cahier des charges conservent une valeur obligatoire a I'égard des acquéreurs
et de leurs successeurs, jusqu’a la date de suppression de la ZAC.

ARTICLE 30 - CLOTURE ET APPROBATION

Le présent cahier des charges a été vu et approuve par le Conseil de Communauté en date du

ACTE RECU LE

Llﬁ DEC. 2011 ‘
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[Cahier des Charges de Cession de Terrain]

Annexe 1 : cahier des charges des limites de prestations
entre 'lamenageur et le constructeur

Guide opératoire pour les cessions de terrain.
Ce document est annexé a chaque promesse et a l'acte approuvant la vente.
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_Alla charge du constructeur.

A lacharge de Paménageur

Entretien des clétures

Réalisation des voies provisoires
de chantier éventuellement
nécessaires

Nettoyage général

Abonnement provisoire (eau,
électricité, téléphone...)

Constat contradictoire entre
constructeur et aménageur avant et
apres travaux

Implantation.~ .~ |e Implantation planimétrique des e Plan de bornage ou plan
s ouvrages effectués par le géométre de piquetage

de 'aménageur

Piquetage matérialisant sur le

terrain, les points d’enveloppe du

ou des batiments par le géométre
S o de aménageur
Installation de Etablissement d’un plan o Approbation du plan
‘chantier d’installation de chantier établi par d’installation de chantier
i P’entreprise du constructeur soumis par le

Palissade de chantier constructeur

Exécutions des sondages et essais
de sols nécessaires 4 la
construction de batiments
Réalisation aprés acquisition du
terrain par le constructeur de tous
les débroussaillages éventuels
Réalisation de I’ensembie des
terrassements nécessaires aux
rampes d’accés et a ["exécution des
batiments, des fondations et
ouvrages divers dans ["emprise des
constructions

Envoi en décharges des terres et
gravats excédentaires
Terrassement pour la réalisation
des infrastructures des
constructions

Communication des
¢tudes de sol réalisées par
I"aménageur

Fourniture du plan
général de nivellement
des voiries




. Prestations .

A la charge du constructenr

~A'la charge de I’aménageur

dessols

Voirie et traitement | o

Exécution des rampes d’accés
Realisation des espaces extérieurs
privatifs (terrasses, jardins,
clotures...) avec le traitement
paysager le long des limites de la
ZAC

Clotures en limite de propriété et
en fond de parcelles suivant projet
en accord aménageur

Remise en [’état des trottoirs,
voiries et abords constituant, ou
devant constituer le domaine
public

Réalisation de locaux permettant la
collecte et le traitement des déchets
hors emprises publiques et intégrés
au projet d’ensemble

Signalétique en accord avec
I’aménageur et la ville

L]

Voirie et acces au lot
Transmission des
données techniques,
quantitatives et autres
prescriptions des services

“Assainissement

Reéalisation des réseaux en
séparatif intérieurs aux
constructions et sorties en limite de
propriété et raccordement sur le
regard

Nombre de sorties 3 arréter suivant
le projet en accord avec
I’aménageur et le concessionnaire
des réseaux publics

Réalisation des réseaux
d’assainissement depuis
les réseaux
concessionnaires jusqu’au
regard de branchement en
litnite de propriété

Foumniture des renseignements
nécessaires 4 la réalisation du
branchement dans des délais
compatibles avec I’exécution des
ouvrages

Demandes de raccordement et
d’abonnement

Fourniture et mise en place du
robinet avant compteur, du
compteur et des éventuels
disconnecteurs et surpresseurs
Réalisation de tous les réseaux a
partir du comptage

Poteaux d’incendie intérieur du lot

Tous travaux de conduite
principale

Tous travaux de
raccordement entre la
conduite principale de
distribution sous voie
publique et Ie local
comptage situé en limite
de propriété




-

IR

.- Prestations:

A la charge du constructeur

‘Electricité

Demande de raccordement et
abonnement auprés d’ERDF
Génie civil du poste de
transformation

Génie civil du local basse tension
si nécessaire

Coffrets de branchement :
fourniture, réservation et pose
Réalisation des colonnes
montantes EDF depuis distributeur
et coupe circuit de pied de colonne
compris

Fourniture et mise en place de
fourreaux et chemins de cibles
pour passage des réseaux
Jusqu’aux pieds de colonne, local
basse tension, et pour passage
réseaux publics

@

Réseau moyenne tension
jusqu’au poste
transformation situé le
cas échéant en limite de
propriété

Equipement électrique
sous directives d’EDF du
poste de transformation si
nécessaire

Si poste de distribution
publique hors emprise des
batimenits : liaison basse
tension entre le poste et le
coffret de branchement
situé en limite de
propriéteé

Le nombre de
branchements et leur
emplacement seront
arrétés en accord avec
ERDF et ’aménageur

Demandes de lignes

Génie civil du local ou
emplacement pour sous-répartiteur
éventuel, au plus prés des facades
cOté voie publique

Equipement du local sous-
répartiteur éventuel

Liaisons cébles entre local sous-
répartiteur et pieds de colonnes
compris. Raccordement au réseau
aménageur

Création de toutes réservations et
rebouchement de ces réservations
pour passages de cables de
I’aménageur ou opérateur de
télécoms

Fourniture et mise en place de
fourreaux, et chemins de cébles
nécessaires au cheminement
intérieur pour passage des réseaux
Jusqu’au local sous-répartiteur

Tous travaux de génie
civil a extérieur de
I’emprise privée
Réalisation de tous
travaux d’adduction
jusqu’au local sous
répartiteur

Equipements 1iés au programme
sur les emprises cédées

Eclairage extérieur des
voies et espaces publics




- Prestations " |

=" Ala charge du constructeur

|- A la charge de’aménageur

Réseaux liés au programme y
compris pour les espaces privés
destinés & un usage public le cas
échéant

Plantations dans le domaine privé

e Plantations dans le
domaine public

Clétures mitoyennes avec les ilots
voising

Fourniture, réservations et mise en
place des coffrets de facade et des
détendeurs ou des robinets sous
carters

Réseau aval aux coffrets ou aux
robinets sous carters dans
I’emprise des batiments ou des
espaces privatifs

Création de toutes réservations et
rebouchement de ces réservations
pour passages de conduites &
I’aménageur ou de GDF
Fourniture et mise en place de
fourreaux, et galeries techniques
pour passage des réseaux
Jusqu’aux pieds de colonne, local
basse tension, transformateur et
pour passage réseaux publics
Demande de branchement et
d’abonnement

¢ Réalisation du réseau
extérieur & I’emprise
privée jusqu’aux coffrets
en limite de propriété ou
aux robinets sous carters
compris robinet de
barrage
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Commune de La Ciotat - Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole

[Cahier des Charges de Cession de Terrains]

Annexe 2 : Cahier de prescriptions architecturales et paysageres

Guide opératoire pour les cessions de terrain.

Ce document doit étre annexé a chaque promesse et a l'acte approuvant la vente.




Le présent document constitue I'annexe 2 du Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) et vient en complément des
éléments de 'Etude d'Impact du dossier de création de la ZAC ATHELIA V et des modifications apportées au Plan Local
Urbanisme {PLU).

Ce document est contractuel et engagera les deux signataires a respecter des responsabilités réciproques avec d’une partia
prise en compte des prescriptions de ce cahier et d’autre part I'accompagnement et le suivi dans cette démarche.
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1. Contexte et enjeux du site d’ATHELIA V

Les enjeux architecturaux, environnementaux et paysagers du site concernent notamment :

- la topographie et I'intégration paysagére :
La topographie variée et marquée sur le secteur a été prise en compte dans le parti d'aménagement proposé. Une insertion
des batiments au niveau de la pente (stationnement en rez-de-chaussée semi-enterré par exemple) et d'une faible emprise
au sol est prescrite afin de permettre une meilleure intégration paysagere. Entre les deux versants du site (Téte de Lapin et
Bas Roumagoua), les contextes topographiques sont différents et les ameénagements devront &tre en cohérence avec ces
caractéristiques. L'intégration des enjeux topographiques permet de limiter les terrassements et les colits d‘investissement.
L'intégration paysagére s’organisera principalement avec la création de nombreux espaces verts et d'une végétation adaptée
pour créer une ambiance générale apaisée.

- la gestion des eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales se fait a I'air libre pour respecter le cycle naturel de I'eau. Le parti d'aménagement prend en
compte la topographie et intégre le risque inondation. Afin de concilier une gestion cohérente des eaux pluviales et un
développement économique, les eaux pluviales seront gérées au sein de la ZAC & différentes échelles complémentaires : a
I’échelle du particulier (infiltration des eaux de toitures a la parcelle, création de mares ou de noues, toiture végétalisée,
intégration de la rétention aux traitements des bandes paysageres vertes des terrasses etc.) et a I'échelle de la ZAC (collecte,
stockage, puis restitution régulée).

- la biodiversité et dynamique écologique du site :
En lien avec le Parc National des Calanques a proximité du site, le parti d’aménagement tend a favoriser la biodiversité avec
la présence de nombreux espaces verts dans I'emprise de la ZAC (préservation d’espaces naturels et végétation endogéne). I
sera nécessaire de développer les continuités écologiques existantes et d’avoir une gestion durable de ces espaces. Les
nuisances seront limitées afin de ne pas perturber le fonctionnement des écosystémes présents (par exemple un éclairage
adapté pour les chiroptéres).

- la prise en compte du climat méditerranéen (essence, matériaux, confort...) :
Le parti d'aménagement vise & promouvoir un urbanisme durable intégrant les spécificités du climat méditerranéen et adapté
au contexte local (choix des essences végétales, des matériaux de construction, ...). Une prise en compte de ces contraintes
des la conception du projet permet une intégration des caractéristiques du territoire et de développer un confort thermique.
Par exemple, I'implantation de pergolas sur les aires de stationnement favorise I'ombrage pour les véhicules et un confort des
utilisateurs et une réduction des besoins de climatisation.
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2. . Présentation de la démarche

Le projet de parc d’activités de la ZAC ATHELIA V entre dans le cadre d’un aménagement durable du territoire. Le présent
Cahier de Recommandations Architecturales et Paysagéres a pour objet de préciser les obligations des acquéreurs a
participer au projet de la Zone d’Aménagement Concerté d’Athélia V et de définir un ensemble de prescriptions
pour permettre une harmonisation et une cohérence des volumes construits, de leur implantation et de leur
paysage, en complément du Plan Local d’Urbanisme.

Ce document n’a pas pour but de restreindre les possibilités de chaque constructeur, mais au contraire de créer un cadre
nécessaire a la réalisation d'un ensemble homogéne, durable et de qualité. Il s’agit d’un outil d'aide & la conception qui
participe d’une volonté de qualité, de cohérence architecturale et de richesse paysagére. Il permet aussi de promouvoir la
spécificité méditerranéenne pour les notions de constructions et de batiments durables.

Ces recommandations déterminent non seulement |'esprit général dans lequel doivent s‘inscrire les différents projets
architecturaux mais aussi des éléments détaillés plus relatifs & 'aménagement, 3 la démarche de qualité durable et au
paysage.

Ces exigences s‘appliquent aux batiments et aux espaces privés de tous les types de lots (tertiaires et industries de
pointe) sauf mention contraire ou précision. En effet, de part leur activité, certaines entreprises, notamment industrielles,
seront dispensées de certaines recommandations allant & l'encontre de leur fonctionnement. Cependant, ces dispenses
devront étre justifiées ; seules des contraintes fortes allant & I'encontre du bon fonctionnement de I'activité seront
acceptées.

Par ailleurs, ces éléments de recommandations seront assurés par la présence d’un « architecte conseil » qui sera au cbté de
la maitrise d’ouvrage afin de garantir la mise en ceuvre et le suivi de ces exigences tout au long des projets privés.
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Il est important de noter que la ZAC ATHELIA V se caractérise par la présence de nombreux espaces libres de construction
{environ 34 ha, soit 54% de la_superficie de fa ZAC) a vocation principalement naturelle (garrigues et maquis
essentiellement) qui présentent un intérét remarquable sur le plan écologique en lien notamment avec la présence riveraine
du Parc National des Calanques. L'EPPN (Etablissement Public de Parc National) des Calanques sera donc un partenaire
incontournable pour les candidats qui recherchent des solutions techniques (intégration paysageére, respect des milieux,
éclairage, préservation de la biodiversité).

La gestion de ces espaces publics remarquables ira nécessairement dans le sens de leur préservation et de leur conservation
et orientera les modes de gestion & mettre en ceuvre sur les lots privés afin de renforcer au mieux la cohérence
environnementale de I'ensemble de la zone.

Dans ce cadre, la gestion du risque incendie demeure un défi majeur pour la ZAC ATHELIA V ; elle devra étre prise en
compte dans les opérations d’aménagement en cohérence avec les orientations de la charte du Parc National sur cette
thématique.

Le présent document retranscrit les objectifs de qualité architecturale et paysagere afin d'en assurer la mise en ceuvre, par
thématique, a savoir :

=

Une participation des batiments au développement durable (cf Cahier de prescriptions durables) ;
Volumétrie ;

Implantation et organisation de la parcelle ;

Hauteur ;

Facade ;

Toitures ;

Clotures ;

Paysage ;

© O NG U AW

. Gestion de |'eau ;
10.Energie ;
11, Déchets.
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3. Exigences thématiques

3.1.Traduction architecturale du développement durable au travers des batiments (cf

Cahier de prescriptions durables)

L'ensemble des thématiques environnementales est abordé afin de répondre a un objectif de développement durable pour les
différentes opérations du site. Ainsi tout en respectant la réglementation thermique en vigueur, les constructions proposeront
la réalisation d’une minimisation de la consommation d’énergie, dans une démarche de qualité environnementale. Ils devront
réduire les besoins énergétiques en chauffage, en éclairage et en climatisation. Les réponses a ces enjeux s‘inscriront entre
autres sur :

la solarisation des béatiments par I'orientation Nord/Sud des batiments, des entrées principales/bureaux/salles de
réunions/piéces a vivre, afin de profiter au maximum de la course du soleil et en intégrant les vents dominants tel que
le mistral afin de permettre une ventilation naturelle particulierement importante en période estivale ;

I'implantation d’énergie solaire (cellules photovoltaiques ou solaires) en toiture générant une production d’électricité ou
de chaleur pour I'eau chaude ou le chauffage ;

la protection solaire des facades, avec par exemple |'utilisation de brise-soleils, pour éviter le réchauffement excessif
des locaux, qui permettront dans ces espaces un confort d’été et une économie sur la climatisation ;

le choix des matériaux utilisés, notamment par I'amélioration de I'isolation, ainsi qu’en fagades (bois, métal, vitrage,
bardage) ayant pour objectif de réduire les déperditions énergétiques.

Etc...

3.2.Volumeétrie

Compte tenu de leur situation, les constructions ne doivent pas porter atteinte par leur volumétrie, leurs dimensions, au
caractére des paysages naturels et urbains environnants.
Le volume des ensembles construits sera de forme simple, parallélépipédique, pouvant comporter plusieurs volumes.

Cahier de prescriptions architecturales et paysagéres - ZAC ATHELIA V



3.3.Implantation et organisation de la parcelle

Le concepteur veillera a proposer un aménagement de la parcelle afin de garantir une intégration exemplaire au site
paysager mais également au terrain naturel mais également garantir aux usagers une qualité d’ambiance (climatique,
acoustique et visuelle) des espaces extérieurs (allées piétonnes, parvis, jardins...).

3.3.1. Intégration dans la pente

Dans les secteurs a forte pente notamment le secteur AUEla, les batiments devront &tre intégrés a la pente par le biais de
plateformes ou des déblais/remblais seront donc nécessaires. Cependant, afin d'impacter au minimum le terrain naturel, les

batiments devront s’adosser a la pente, réalisant ainsi une partie du niveau de rez-de-chaussée de manidre enterrée, lorsque
cela ne va pas a I'encontre du bon fonctionnement de I'activité envisagée.

Coupe : "une plateforme aménagée"

o o

batiment tertiaire i (AW
e 1 (il L
5 oo ol

3] aig \_" ‘,_\_‘_!
parkingenRoc” | —— | 3 A A
T ——g | |

doblpl romblais 6o £ 1 i

I5m 16 m
15m voie publique
plaleforme de leriaine
(bbtimen, vole de desserte of parking)
fanpas dacces

14 % de pente

Il s’agit des lors d'intégrer toute construction dans la pente ainsi que minimiser au maximum limpact du projet sur la
topographie complexe.
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Les batiments seront implantées en restanques / terrasses, paralléles aux courbes de niveau afin de faciliter 'aménagement
des terrains et de limiter la hauteur des talus et des décaissements. Il s‘agit alors d'imposer une optimisation de la
topographie et de ses contraintes (pentes moyenne).

Les creusements dans la pente devront étre strictement réduits a la surface nécessaire pour l'implantation du batiment et de
ses aires connexes tels qu’aires de stationnement extérieur, aires de livraison, cheminements piétons etc.

Les déblais pourront étre revalorisés et réutilisés pour la construction des terrasses des bandes vertes paysageéres de culture
agricole traditionnelle de la région.

Intégration du bati
(exemples)
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Intégration du bati
(exemples)

Le rez-de-chaussée voué au stationnement, dans les secteurs concernés par cette régle, devra étre semi-enterré sur au
moins un coté. Le stationnement sera donc intégré & I'emprise du batiment pour éviter tout impact visuel et toute
imperméabilisation du sol trop importante. Cette mesure pourra étre discutée si elle va a I'encontre du bon fonctionnement
de l'activité notamment pour des activités d‘industrie ou de production pour lesquelles I'accés en rez-de-chaussée notamment
de matiéres premiéres est nécessaire.

Stationnement sous
batiment
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Les places de stationnement positionnées sous batiment seront cachées de la
s'appuyant sur une structure en bois ou métallique.

Dispositifs végétalisés en Rez
de chaussée
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3.3.2. Implantation et organisation des espaces btis et libres

3.3.2.1 Espaces verts :

Afin de s’intégrer dans la qualité écologique du site, le concepteur devra proposer un projet de paysage en accord avec les
spécificités locales méditerranéennes.

Le Plan Local d’'Urbanisme prévoit une marge de retrait paysager de 5 métres le long des limites séparatives et une bande
verte paysagére de 15 métres de profondeur, hors emprise nécessaire aux acceés, en partie basse des terrains soit le long des
voies matérialisées sur le Schéma d’orientations d’aménagement soit le long de la limite séparative qui borne le terrain dans
sa patrie basse.

Les lots d’activités s’organiseront a partir d’une composition paysagére pensée et réfléchie. Les espaces verts de retrait et les
bandes vertes paysagéres permettront une insertion paysagére et une préservation des corridors écologiques.

Les batiments ne s’inscriront pas dans la pinéde existante mais c’est I'ensemble d’une série de plateformes qui s’inscrira dans
le massif de la méme maniére qu’une zone agricole en terrasses. Des bandes vertes, composées d’essences en contraste
avec la pinede, seront disposées sur les terrasses et en bordure des lots pour faire émerger l'architecture du béati de la
végétation et ainsi rappeler un esprit de culture agricole. Elles apporteront par ailleurs une respiration a la succession des
espaces batis et aménagés.

La végétalisation de |'enceinte est recherchée, par la présence d’essences locales s‘inscrivant dans les continuités végétales
du milieu naturel environnant et dans I'ambition également recherchée de la Charte du Parc National des Calanques situés a
proximité de la ZAC. Il s'agit dés lors de créer des espaces verts urbains en lien avec le parc soit composés d'essences et
d’espéces locales et méditerranéennes en lien avec le patrimoine naturel, culturel et paysager de notre région.

HoZ "230 94 I

AT ADHY ALOY
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Bandes vertes paysagéres en terrasses |
de culture agricole traditionnelle et
méditerranéenne

Par ailleurs, tout espace libre (hors emprises construction, voie, parking, annexes etc.) doit &tre traité en espaces verts. A cet

effet, une gestion différenciée de ces espaces verts devra étre mise en ceuvre selon les usages et l'importance des espaces
considérés, :
Espaces verts traités

L'implantation des batiments pourra étre supérieure a la marge de recul
réglementaire pour permettre la création d’espaces végétalisés, parkings
etc.

De préférence, la fagade « dite noble » du batiment sera implantée de
maniere perceptible depuis les voiries principales ou les espaces publics.
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3.3.2.2 Stationnements (hors en rez-de-chaussée voir ci-dessus) :
Positionnement : Les places de stationnement a I'air libre, en sus de celles positionnées sous le batiment en rez-de-chaussée
(70% de ce dernier sera voué au stationnement), les aires de stockage ou de livraison seront positionnées de maniére 3

qu‘elles soient non perceptibles des voies publiques.

Phase C - propositions

Aménagement des lots tertaires

Coupe : "une piateforme aménagfée 3

% pevte 07 WeTh

Plan : lot de tertiaire “une plateforme aménagée”
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Description
- kol compesé d'une plateforme de
35 m de large (bali + parking) et

d'une bande paysagére plantée
de 15 m de large en fond de lot.

- deux types de lertiaire :
50 x 70 m pour 1 500 m* shen
{uns plateforme amdnagée)
50 x 100 m pour 2 500 m?* shon
{une plalslome moyenne latle)

Cahier de pre:

- stationnement sous le bitiment - batiment de tertiaire en R+2

ot & lextérieur (1 pi'40 m* shon). {RdC en parking semi-enteré).
- plateforme décaissée en ~ projet adaplé jusqu'a une pente
parali¢le aux lignes de niveau, de 20 % du terrain naturel.
- baliment de tertiaire en R+2
(RdC en parking semi-enterré),
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Traitement : Des dispositions particuliéres appropriées (végétalisées ou autre mais faisant partie de la composition
architecturale du batiment) seront réalisées pour les masquer depuis |'espace public afin d'éviter tout désordre visuel sur la
zone. L'installation de panneaux solaires ou photovoltaiques pour couvrir le stationnement est autorisée.

Lorsqu’un stationnement sur toit sera proposé, en raison d’une cote pour l'accés plus élevée, des pergolas végétalisées
seront installées afin de masquer les véhicules et intégrer ces derniers au paysage. Par ailleurs, la structure du batiment
devra supporter cette composante de stationnement sur toit.

Dispositifs paysagés sur stationnement sur toit

Sy
<3 A \
ions{persannel notamment), un revétement

Faible imperméabilisation : Pour les emplacements de stationnement & faible
- fEsera privilégié.

enherbé ou semi-perméable (sols stabilisés, pavés drainants, parkings engaza
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3.3.2.3 Cheminements, accés

Les entrées et sorties de lot constituent des portes d’entrées pour Fentreprise. Elles devront &tre repérables et identifiables
afin de permettre une lisibilité des espaces et des limites entre espaces privés et publics. Une homogénéité des entrées de
lots sera assurée,

Les différents cheminements et accés devront &tre identifiables et assurer la visibilité et la sécurité. l."aménagement prendra
en compte ces éléments au niveau de Véclairage et des matériaux utilisés.

3.4. Hauteur
La hauteur des constructions est réglementée par le réglement de la zone au sein du PLU.

Cependant, la hauteur des batiments pourra &tre variable en fonction de leur activité, destination ou dans un souci
architectural tout en conservant une simplicité de la volumétrie, des facades sans jamais dépasser la hauteur maximale
réglementaire.

3.5.Facade

3.5.%. Couleur

La palette chromatique des batiments doit participer activement a la qualité du secteur. Cette coloration concernera la totalité
des batis et constituera un apport graphique volontaire au paysage.

Les couleurs utilisées concerneront aussi bien les facades que les toitures. La gamme chromatique proposée par le
concepteur sera peu contrastée pour éviter les phénomeénes de fragmentation graphiques. Par ailleurs, pour éviter la trop
souvent “tristesse” des espaces économiques, il conviendra d’éviter l'emploi des couleurs blanches, grises et noires sur de
grandes surfaces. Les couleurs seront mates et non brillantes.

La palette la plus neutre s’appliquera aux éléments les plus répétitifs du bati ; il est possible de proposer une gamme
ponctueile que 'on utilisera pour les éléments plus anecdotiques : auvent, portique, protections diverses, etc.

15
Cahier de prescriptions architecturales et paysagéres - ZAC ATHELIA V



L'étude d'insertion paysagére devra prendre en compte les dominantes chromatiques des batiments environnants réalisés ou
en projet.

La définition précise des couleurs est laissée & I'appréciation des architectes. Ces couleurs devront &tre indiquées et
référencées lors du dépét de permis de construire et apparaitront sur les perspectives d’insertion. Dans tous les cas c’est la
qualité du projet architectural qui déterminera la bonne tonalité.

3.5.2. Revétement fagade

Les fagades devront étre congues en fonction de leurs orientations spécifiques. Les systémes a « double peau », brise soleil,
avancées de toiture exprimant la prise en compte et la maitrise par le projet de la lumiére naturelle et des apports solaires
sont vivement conseillés.

L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d‘étre recouverts est proscrit.
Matériaux préconisés :
- le béton : brut poli, lasuré, banché...

- lacier, I'aluminium (les menuiseries sont & harmoniser entre elles - couleurs et proportions), le bois en bardage - dans
le cas de bardage en bacs métalliques, la plus grande attention sera portée au choix de son relief et son traitement
(laquage, traitement inox, acier CORTEN...) étant entendu que ce type de matériau devra &tre porteur de références
innovantes et élaborées.

- les produits verriers : transparents clairs ou teintés (nuances de gris) sans effet miroir...
Les bardages profilés sont interdits.
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3.5.3. Traitement de la fagade

Les places de stationnement positionnées sous batiment et visibles depuis I'espace public ou privé seront masquées par des
dispositifs végétalisés s'appuyant sur une structure en bois ou métallique.

Les superstructures techniques, comme les transformateurs électriques, les capteurs solaires, les antennes de réceptions ou
d’émission, les cheminées de ventilation ou d’aération devront participer a la définition du volume béti et faire partie de la
réflexion architecturale. Quand lintégration compléte ne sera pas possible, un traitement architectural volontariste sera
proposé par le concepteur pour assurer une bonne relation entre ces organes et la volumétrie générale, ou les cas échéant
faire partie des projets de cldture et d'aménagement paysager.

Les éléments de serrurerie de facade seront traités dans des colorimétries neutres telles que grises ou dans un aspect
harmonieux avec la coloration de la facade.

La coloration des portes sectionnelles et portes de secours sera laissée au choix des Majtres d'ouvrage et d'ceuvre tout en
conservant un aspect harmonieux avec la coloration de la facade.

La mise en scéne lumineuse de la fagade est régie par I'article 2.11 Energie (voir ci-dessous).

3.5.4. Les auvents

Les auvents abritant I'accés aux batiments sont autorisés. IIs seront de conception simple et pourront étre élaborés avec des
profils en : bois/ aluminium/ acier/ inox, parties couvertes en verre/polycarbonate...

Ils seront soit intégrés a la volumétrie du batiment soit constituds d‘éléments suspendus a la fagade principale.

3.5.5. Enseignes

Les enseignes feront I'objet d’une étude particuliere, jointe au permis de construire, si cela ne peut &tre réalisé a cette étape,
une demande spécifique sera faite par le pétitionnaire qui devra recevoir I'aval de la Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole, maitre d’ouvrage de la ZAC.

A l'exception de l'indication de la raison sociale de I'entreprise occupant la parcelle, les publications ou affichages sur le
batiment sont interdits. Toute publicité, panneaux, enseignes sur mat sera soumise a l'approbation de I'aménageur de la ZAC
préalablement au dépdt de permis de construire et devra figurer sur les plans annexés a la demande de permis de construire.
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La publicité, les enseignes et pré-enseignes sont soumises & la réglementation nationale :

loi n°79-1150 du 29 décembre 1979 relative a la publicité, aux enseignes et pré-enseignes visibles de la voie
publique ;

décrets n°80-923 et n°80-924 du 21 novembre 1980 dit réglement national de la publicité ;

décret n°82-211 du 24 février 1982 dit réglement national des enseignes ;

décret n°96-946 du 24 octobre 1996 pour la demande préalable d’autorisation.

Les enseignes lumineuses sont interdites.

Les enseignes et les logos seront intégrés a la composition architecturale du batiment et resteront compris dans la hauteur
générale des fagades.

La hauteur maximale de I'enseigne sera limitée & 1,20 métre et celle du logo a 2,50 métres. Sur une facade, la surface
occupée par les enseignes et les logos ne devra pas dépasser une surface supérieure a 1/6éme de celle de la facade les
supportant,
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3.6. Toitures

La toiture sera en terrasse, terminée par un bardage ou un bandeau horizontal. Cette mesure fait suite a I'ambition d‘une
intégration exemplaire des batiments dans la perception lointaine et proche du grand paysage.

Les toitures terrasses pourront recevoir des dispositifs végétaux (toitures végétalisées avec des plantes adaptées au climat
méditerranéen), de la rétention sur toit ou encore des dispositifs de production d‘énergie a condition que ces éléments soient

intégrés.

Panneaux solaires
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On portera un soin particulier aux édicules et équipements techniques comme les sorties de cages d'ascenseurs, les
transformateurs électriques, les antennes de réceptions ou d’émission, les cheminées de ventilation ou d’aération etc,

Ces éléments devront participer & la définition du volume bati et faire partie de la réflexion architecturale.

Les sorties de ventilation ou d’aération (VMC etc.) devront étre concentrées et alignées afin d'obtenir une toiture « propre »,
Les équipements d’étanchéité devront présenter une coloration sobre en harmonie avec la coloration du batiment dans son
ensembile,

Si les toitures sont accessibles, les gardes corps nécessaires devront &tre intégrés & la volumétrie et la coloration du
batiment.
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3.7.Matériaux et entretien

3.7.1. Choix des matériaux
Les matériaux et procédés seront choisis tenant des préoccupations suivantes :
- Assurer une durée de vie des produits, systémes et procédés
- Choisir des procédés constructifs facilitant I'entretien de l'ouvrage
- Faciliter les réaménagements par la modularité des éléments des familles suivantes : trames de points porteurs, de
fagades, de cloisons, de faux-plafonds
- Choisir des produits selon leurs impacts environnementaux et sanitaires (éco-labels, fiches FDES...)
- Dans un contexte technico-économique pertinent, privilégier les filiéres locales
- Favoriser I'utilisation de matériaux recyclés
- Choisir des matériaux présentant des facilités de recyclage

3.7.2. Entretien

L'exploitant sera impliqué le plus en amont possible du projet, dés la phase de conception. La conception des installations
techniques sera simple, logique et permettra I'intervention aisée et sécurisée des agents et techniciens de maintenance, ainsi
que le changement facilité des consommables et pigces de rechange.

L'entretien devra étre réalisé avec le minimum de recours & des équipements hors site. De plus, afin de garantir la
maintenance et la pérennité des performances environnementales du batiment, le concepteur proposera la mise & disposition
de moyens pour le suivi et le contrdle des performances des installations techniques. Une Gestion Technique Centralisée du
batiment est mise en place a minima pour les systémes suivants : T

+ Chauffage et rafraichissement
- Ventilation

- Eclairage

+ Gestion de lI'eau
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3.8.Clotures

Les cltures sont diversifiées selon sur fagade ou sur limites séparatives mais présentent toujours des interstices de 10cm.
Des grilles seront imposées sur fagade publique (maille soudée) tandis que du grillage peut &tre utilisé sur les limites
séparatives.

Leur hauteur n'excédera pas 2 métres et aucune partie maconnée ne sera présente. Pour les clétures |égéres, I'ossature
métallique conservera la transparence des vues et évitera les ruptures brutales.

Les couleurs claires telles que le blanc, beige etc. sont proscrites. Les couleurs s‘identifiant le plus a I'environnement naturel
sont prescrites : vert, gris foncé.

Les portails seront de type coulissant de la méme couleur que la grille sur voie et de conception simple. Leur hauteur ne
pourra pas excéder les 2m. Les poteaux de soutien du portail seront magonnés de couleur gris anthracite et de conception
simple. Sur I'alignement de voie et contigu au portail, un totem, de couleur gris anthracite, de 2m de haut, de 50 cm de
largeur et de profondeur 20cm est imposé et recevra le signe/logo (taille maximale de 50cm en position haute) ainsi gue le
numéro et le nom de la rue (hauteur 20cm). Le logo n'excédera pas une hauteur de 50 cm et le huméro et nom de rue 20
cm,

Portail et totem
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3.9. Paysage

3.9.1. Aires de stationnement en plein ciel

Le réglement du PLU de la commune de La Ciotat impose, d’ores et déja, le paysagement des espaces privés de
stationnement en plein ciel par I'implantation d‘un arbre pour deux places de stationnement.

Les arbres seront a développer horizontalement afin d‘ombrager les véhicules et les cheminements piétons aux heures les
chaudes de la saison estivale.

Charte paysagére pour les aires de stationnement en plein ciel :
- Chéne verts (Quercus robur), chéne kermes
- Pins sylvestre (Pinus sylvestris)
- Frénes

- Micocouliers

Ces arbres seront complétés au sol par des espéces végétales. Les graviers décoratifs sont interdits en recouvrement des
espaces nus en interstice des plantations afin d’éviter leur dispersion et la géne occasionnée pour les véhicules et les
circulations piétonnes et PMR.

3.9.1.1 Bande de retrait paysager le long des limites séparatives

Les bandes de retrait paysager de 5m de largeur seront traitées par la présence d‘arbustes et d’essences arbustives locales.
Les arbustes seront plantés en bouquet d’une seule essence par bouquet. On évitera, cependant, la multiplication de
bouquets d’une seule essence 3 cause des risques de disparition compléte en cas de maladie.
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Charte paysagére pour les bandes de retrait paysager :
- Bruyéres,
- Lavande
- Genévriers,
- Cistes

- Romarin

- Thym

- Arbousiers

- Asperge sauvage

- Fenouil

- Sauge
3.9.1.2 Bande verte paysagére
Située en partie basse des lots et le long de la limite séparative ou sur voie selon les lots, cette bande verte paysagére se

constitue sur une profondeur de 15 métres, Composée dans un esprit de terrasse agricole, cette bande verte sera composée
de 3 terrasses / restanques composées de murs non cimentées tels que gabions ou pierres séches.

Coupe : "Bande verte paysagére "

- 1 55me70m = §42m3 50t dvise par deux - 27 1m3 de remblas par
nenasse
SOIT 813m3 4e remblass pour (3 bande vete Saysagire

= 20ma3enei0m = J500m3 S0t divine P Dewx - 1800m3 de Géblas pour
Timplantation du B3tment ef aires conneses

e alaad
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Ces terrasses seront plantées d’espéces locales fruitiéres.

Charte paysagére pour les bandes vertes paysageéres :

Oliviers,
Amandiers,
Arbres de Judée,
Figuiers,

Abricotiers.

Une démarche partenariale tendra & &tre mise en place par les acteurs locaux pour toute intervention de cueillette ou coupes
des arbres fruitiers. Les propriétaires / locataires des lots d’activités seront amenéds 3 souscrire a toute démarche associative
ou autre afin de gérer ces espaces.

Ces terrasses paysagéres agricoles pourront recevoir des dispositifs de rétention & condition que ces derniers soient gérés de
maniere adéquate et en remettent Pas en cause les principes de murs de souténement non cimentés, favorables au
développement de corridors écologiques.

3.9.1.3 Arrosage
Les espéces méditerranéens demandant le moins d’'arrosage possible seront privilégiées.

Cf. Cahier de prescriptions durables : gestion de l'eau.
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3.10. Gestion de I'eau

La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit se traduire par la réalisation d'un dispositif permettant de gérer les eaux de
pluies.
Le choix en matiére de gestion des eaux pluviales est laissé aux concepteurs.

Plusieurs solutions peuvent étre envisagées selon la capacité d'infiltration du sol, la configuration de la parcelle, I'espace
disponible, I'intérét paysager du secteur...
Toitures végétalisées, stockage sous voiries, noues, fossés ou bassin de rétention sont dés lors autorisés.

Tout dispositif de rétention aérienne en surface sera de type paysager et végétalisé. Il peut s’agir de tranchées d'infiltration,
de noues (sorte de fossé ouvert aux pentes douces), de mares-tampon, de bassins de rétention...

Les dispositifs aériens doivent présenter des profondeurs peu profondes évitant leur cléturement et un profil des rives en
pente douce. Le stockage et I'écoulement se font & I'air libre. L'eau est ainsi collectée par l'intermédiaire de canalisations ou
par ruissellement sur les surfaces adjacentes. L’eau est ensuite évacuée par un exutoire (réseau ou ruisseau) ou par
infiltration. Ces dispositifs sont généralement végétalisés ce qui permet une diminution de la pollution notamment par
filtration des métaux lourds.

Noues

Tout dispositif de rétention aérienne devra présenter une seconde fonction soit participer a I'aménagement paysager de la
parcelle. Lorsque ces dispositifs de rétention paysagés, situés en point bas de la parcelle, seront a proximité des espaces
naturels préservés, les espéces telles que pins ou chénes, soit & risque face & un incendie de forét, seront a proscrire. Plantes
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aquatiques, arbustes décoratifs et enrochements seront 3 prévoir sur les berges et en sortie des canalisations. La terre
végétale issue du site sera retapissée en surface pour une reconquéte arbustive et herbacée spontanée.

Arbres a planter : Quercus ilex - chénes verts (haut de talus) et Populus alba - peupliers (en fond de bassin)

Arbustes plantées en taches : Rosmarinus officinalis - romarins et Jasminum fruticans - jasmins etc.

Une prairie rustique sera également présente.
Les bassins de retenue pourront étre dit en eau ou a sec permettant un autre usage que le strict usage hydraulique (exemple
parking etc.). Un entretien (curage) devra étre réalisé tous les 3 oy 4 ans.




Des chaussées réservoirs peuvent &tre créées présentant les mémes fonctions mécaniques que de chaussées traditionnelles
auxquelles se greffent des fonctions hydrauliques. Dans la partie inférieure, I'eau, qui ne peut pas étre infiltrée par le sol, est
évacuée, a travers des drains, vers le réseau d’eau pluviale. Cette technique de chaussée réservoir est utilisable méme avec
une structure de surface classique, c'est 3 dire imperméable : les eaux de ruissellement sont alors injectées a partir des
avaloirs ou des caniveaux, a travers les drains.

PRECIPITATIONS COUCHE DE BURFACE
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INFILTRATION ET / QU REJET A DEBT REGULE PAR DRAIN
INTRODUCTION DE L'EAU DANS (A STRUCTURE

~ A TRAVERS UNE SURFACE POREUSE
— PAR AVALOIR OU CANIVEAUX
- [PAR DRAING

Des plateaux absorbants peuvent également étre réalisés. Chaque béatiment disposera d’un réservoir dont I'installation sera
phrasée avec les aménagements de voirie pour garantir la fiabilité de la conception. Les eaux de toiture sont raccordées 3
cette structure alvéolaire. En structure, on trouve du matériau alvéolaire, une couche de géotextile, un lit de sable et par-
dessus des pavés. Dans la partie inférieure, se trouvent les drains de diffusion et un géotextile qui sépare le drain du terrain

naturel.

28
Cahier de prescriptions architecturales et paysageéres - ZAC ATHELIA V



Des toitures terrasses végétalisées pourront également &tre envisagées et présenteront une insertion paysagére forte. Cela
permet d'utiliser le phénoméne naturel d'évapo-transpiration. La végétation ne sera qu’herbacée ou arbustive. Des plantes
vivaces et indigeénes seront privilégiées car trés résistantes aux températures extrémes et qui s'implanteront rapidement pour
couvrir les surfaces de sol afin de réduire son assechement par le soleil et le vent. Les especes végétales pour les toitures
végétalisées tendront a &tre adaptées a notre climat soi résistantes (exemple : plantes grasses, lichens etc.).
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3.11. Energie

L'éclairage des batiments devra éviter toutes nuisances pour la faune mais aussi dans le but d’une meilleure lisibilité du site.
Il devra permettre une valorisation des batiments et de leurs espaces extérieurs tout en assurant une homogénéité et |a
sécurité sur le lot :

- L'éclairage des facades ou toute mise en scéne lumineuse trop importante allant & l'encontre des principes de
développement durable et de préservation écologique des chiroptéres sont proscrits.

- L'éclairage extérieur devra donc &tre compatible avec la présence de chiroptéres notamment en périphérie du site en
contact avec les milieux naturels. Toute pollution lumineuse est interdite, I'objectif étant de limiter au maximum Veffet
de halo lumineux au-dessus de la zone avec par exemple des sources orientées vers le bas. Pour des raisons de
sécurité, I'éclairage des espaces de parking, manceuvre ou de livraison est autorisé. Des mats déclairage de 3m de
couleur gris anthracite sont prescrits pour d‘une part réduire la dispersion latérale de lumiére et d'autre part d'assurer
une cohérence de la ZAC,
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3.12. Déchets

Le local prévu pour les déchets doit &tre calibré pour le tri sélectif et positionné a proximité de
faciliter le ramassage.

Tout local doit &tre traité de maniére a s’intégrer au site et présentera un habillage paysager.

Déchets masqués par des
arilles, supports de

F Py,

vegetaux
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Commune de La Ciotat - Communauté Urbaine Marseille Provence Méetropole

[Cahier des Charges de Cession de Terrains]

Annexe 3 : Cahier de prescriptions durables

Guide opératoire pour les cessions de terrain.

Ce document doit étre annexé a chague promesse et a l'acte approuvant la vente.




le présent document constitue I'annexe 3 du Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) et vient en complément des
éléments de I'Etude d'Impact du dossier de création de la ZAC ATHELIA V et des modifications apportées au Plan Local
Urbanisme (PLU).

Ce document est contractuel et engagera les deux signataires a respecter des responsabilités réciproques avec d’une part {a
prise en compte des prescriptions de ce cahier et d’autre part I'accompagnement et le suivi dans cette démarche.
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A. Préambule

Différents projets intégrant des démarches de développement durable s'exercent sur le territoire de Marseille Provence
Métropole (MPM) et intéressent le parc d’activités ATHELIA V et doivent &tre prises en compte pour venir enrichir le
présent cahier de prescriptions durables :

Plan Climat Energie Territorial (PCET) de Marseille Provence Métropole (MPM) : ce Plan Climat est en cours de
concertation pour une adoption par le Conseil Communautaire en 2012. Il permet de définir les principaux enjeux
climatiques pour I'agglomération pour réduire son bilan carbone et ses consommations énergétiques ainsi que limiter la
vulnérabilité des populations en termes de changements climatiques et de dépendance énergétique.

Parc national des Calanques : le site d’ATHELIA V est compris dans la zone d’adhésion du parc et peut donc
s'inspirer de la charte du parc pour ses orientations en termes de développement durable. Le site est défini comme un
espace a vocation urbaine pour le développement durable et I'éducation & I'environnement. Il se devra donc de prendre
en compte particulierement le patrimoine du coeur de parc, de I'écologie urbaine et périurbaine et des caractéristiques
du climat meéditerranéen local. Les thématiques de gestion des risques (incendie, inondation,...), nature en ville,
accessibilité douce seront privilégiées ainsi que des démarches d’éducation a I'environnement.

Charte chantier vert de Marseille Provence Métropole (MPM) : I'objectif de cette charte est de limiter les impacts
sur I'environnement de la phase chantier des projets au niveau de la biodiversité, de I'eau, des déchets mais aussi des
risques et nuisances pour les ouvriers et les riverains du chantier. Cette charte a été largement amendée au regard
des spécificités de la ZAC ATHELIA V.

Document de propositions d’aménagement exemplaires pour la zone ATHELIA V de la CCIMP et d’Athélia
Entreprendre : ce document recense des propositions d’aménagement pour I'espace privé et public pour une prise en
compte des enjeux de développement durable dans la zone ATHELIA V.

Schéma Directeur pour I’Accessibilité des Transports (SDAT) et le Plan de mise en Accessibilité de la Voirie
et des Espaces publics (PAVE) : ces documents imposent I'application de préconisations, prescriptions et principes
d’aménagement des espaces publics en matiére d‘accessibilité et de confort d'usage pour I'ensemble des usagers de
I'espace public, notamment lors d’aménagements nouveaux.
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Schéma directeur des modes doux : le diagnostic de ce document est en cours d’élaboration et présentera pour
avril 2012 une programmation des travaux. L'objectif est d'une part, de constituer une trame d‘itinéraires modes doux
(piétons et vélos) sur I'ensemble de MPM, notamment en zones urbaines, et d'autre part, de fixer les préconisations et
principes d‘aménagement des trongons de voirie qui présentent des problématiques de partage de la voir identifiées.
L'ensemble des documents guides s‘appliquent tant sur le programme d’entretien et de requalification de voies que sur
les aménagements nouveaux.

Etude sur I'implantation d’un réseau de stations multimodales de recharges de vélos, scooters et véhicules
électriques : ce document permettra, a compter de 2012-2013, de proposer aux gestionnaires d'espaces publics et
aux entreprises d'implanter une station sur ou a proximité de leur site, au service des employés, des usagers, des
visiteurs,....

Rapport Juin 2010 : Pour une politique de réduction des déchets a la source et de tri sélectif Projet 2010-
2015 : ce document montre les différentes actions possibles & mener pour une réduction des déchets & Ia source et
une optimisation du tri sélectif.

EcoCité Euroméditerranée : laboratoire d'expérimentation de la Ville Méditerranéenne Durable, ce projet a pour
objectif de concevoir I'approche innovante d’un urbanisme durable & grande échelle qui sera exemplaire pour les autres
projets urbains.

Démarche Batiment Durable Méditerranéen (BDM) : le référentiel mis en place permet de répondre a la Charte
Environnementale de la Région PACA et au référentiel Effinergie. Il est adapté au contexte local et permet de
comprendre les enjeux du territoire méditerranéen.

Plan Local pour FInsertion et 'Emploi (PLIE) de MPM-Est : dispositif qui vise a favoriser I'insertion durable des
demandeurs d’emploi les plus éloignés du marché du travail. L’action du PLIE 2007-2011 s‘articulera toujours autour
de deux axes. Le premier est 'accompagnement personnalisé et I"élaboration de parcours individuels. Le second est
I'aide aux porteurs de projets (entreprises et associations) susceptibles de créer de I'activité et des emplois.
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B.Contexte et enjeux du site d’ATHELIA V

Les enjeux architecturaux, environnementaux et paysagers du site concernent notamment :

- la topographie et I'intégration paysagére :
La topographie variée et marquée sur le secteur a été prise en compte dans le parti d'aménagement proposé. Une insertion
des batiments au niveau de la pente (stationnement en rez-de-chaussée semi-enterré par exemple) et d'une faible emprise
au sol est prescrite afin de permettre une meilleure intégration paysageére. Entre les deux versants du site (Téte de Lapin et
Bas Roumagoua), les contextes topographiques sont différents et les aménagements devront étre en cohérence avec ces
caractéristiques. L'intégration des enjeux topographiques permet de limiter les terrassements et les colits d’investissement.
L'intégration paysagére s‘organisera principalement avec la création de nombreux espaces verts dont certains organisés en
terrasses plantées et d’'une végétation adaptée pour créer une ambiance générale apaisée.

- la gestion des eaux pluviales :
La gestion des eaux pluviales se fait a |'air libre pour respecter le cycle naturel de l'eau. Le parti d'aménagement prend en
compte la topographie et intégre le risque inondation. Afin de concilier une gestion cohérente des eaux pluviales et un
développement économique, les eaux pluviales seront gérées au sein de la ZAC a différentes échelles complémentaires : a
I"échelle du particulier (infiltration des eaux de toitures & la parcelle, création de mares ou de noues, toiture végétalisée,
intégration de la rétention aux traitements des bandes paysagéres vertes des terrasses etc.) et & 'échelle de la ZAC (collecte,
stockage, puis restitution régulée).

- la biodiversité et dynamique écologique du site :

En lien avec le Parc National des Calanques a proximité du site, le parti d'aménagement tend a favoriser la biodiversité avec
la presence de nombreux espaces verts dans I'emprise de la ZAC (préservation d’espaces naturels et végétation endogéne). II
sera nécessaire de développer les continuités écologiques existantes et d’avoir une gestion durable de ces espaces. Les
nuisances seront limitées afin de ne pas perturber le fonctionnement des écosystémes présents (par exemple un éclairage
adapté pour les chiroptéres).

- la prise en compte du climat méditerranéen (essence, matériaux, confort...) :
Le parti d'aménagement vise a promouvoir un urbanisme durable intégrant les spécificités du climat méditerranéen et adapté
au contexte local (choix des essences végétales, des matériaux de construction, ...). Une prise en compte de ces contraintes
dés la conception du projet permet une intégration des caractéristiques du territoire et de développer un confort thermique.
Par exemple, Iimplantation de pergolas sur les aires de stationnement favorise 'ombrage pour les véhicules et un confort des
utilisateurs et une réduction des besoins de climatisation.
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C. Présentation de la démarche

Le projet de parc d’'activités de la ZAC ATHELIA V entre dans le cadre d’'un aménagement durable du territoire. Le présent
cahier de recommandations durables a pour objet de préciser les obligations des acquéreurs a participer au projet de la Zone
d’Aménagement Concerté d’Athélia V.

Des I'élaboration du périmétre d’'intervention et des principes d’'aménagement, le projet de la ZAC Athélia V a pris en compte
les grands ensembles paysagers du secteur et leurs composantes écologiques (site Natura 2000, Parc National des
Calanques, présence et proximité d’espéces protégées, collines, baie de La Ciotat...).

Ainsi dans le dossier de création de la ZAC est intégrée une Charte environnementale qui expose les principes & respecter
dans le cadre du projet d’'aménagement de la ZAC.

Le présent document retranscrit les objectifs de cette charte afin d’en assurer la mise en ceuvre, par thématique, a savoir :

1.

2.

paysage et biodiversité ;
gestion de l'eau ;
énergie ;

déplacements ;

. risques et santé ;

déchets ;

. bruit ;

. animation.
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Ce document est un outil qui permet & l'acquéreur de réaliser son profil environnemental sur lequel il s’engage par
thématique a respecter des niveaux d’exigences « & la carte ».

Le parti pris de ce cahier de prescriptions est d'offrir & chaque promoteur-acquéreur-constructeur une certaine latitude pour
la définition de son profil durable, tout en respectant I'esprit de la charte.

- Niveau base : correspond souvent a la réglementation en vigueur ;

- Niveau performant : correspond a un mieux environnemental ;

- Niveau trés performant : correspond & un niveau de qualité environnemental élevé.

Ce document n‘a pas pour but de restreindre les possibilités de chaque constructeur, mais au contraire de créer un cadre
nécessaire a la réalisation d'un ensemble homogéne, durable et de qualité. Il s’agit d’un outil d’aide 3 la conception qui
participe d'une volonté de qualité environnementale et durable.

Les exigences s'appliguent aux batiments et aux espaces privés de tous les types de lots (tertiaires et industrie de
pointe) sauf mention contraire ou précision.

La qualité environnementale de toute construction détermine la performance future en économie de flux, notamment en
matiére énergétique et de confort des occupants. Les aspects techniques d’acoustique, d'éclairage, d'équipements et de
matériaux sont proposés pour répondre aux exigences de développement durable et d’assurer le confort et une ambiance
chaleureuse et conviviale. L'ensemble des thématiques environnementales est abordé afin de répondre a un objectif de
développement durable.

Au niveau du choix des entreprises retenues pour les travaux ou des différents partenaires, il sera privilégié les entreprises
présentant un bilan carbone moindre (en prenant en compte l'impact des déplacements).
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FONCTIONNEMENT :

Les opérateurs doivent remettre un original signé et complété du présent cahier au maitre d’ouvrage de la ZAC MPM- DUF.
D'autre part, deés l'esquisse ou le stade concours, I'équipe candidate devra remplir le tableau de bord en annexe 3 ce
document pour préciser les niveaux de performance et les réponses apportés, objectif par objectif et le transmettre au maitre
d'ouvrage de la ZAC MPM-DUF. Ce document constituera un engagement de qualité environnementale.

Le développement durable doit &tre pris en compte dés la conception jusqu’a la gestion au quotidien de lactivité. Ii
conviendra d'assurer un engagement au niveau de la conception (promoteur) mais aussi de l'utilisation du site (utilisateur)
afin d'assurer une gestion durable globale de I'activité.

- Dans le cas d'un promoteur-utilisateur, il pourra s’engager au niveau de la conception et de la gestion du site,

~ Dans le cas d'un promoteur non utilisateur, il devra s’engager dés la conception dans une démarche de développement
durable et respecter les préconisations des cahiers. Il devra s’engager par la suite avec lutilisateur final pour
I'application des préconisations de gestion du site. Le gestionnaire de la zone devra s‘assurer du respect des
engagements pris.

CONTENU :

Les tableaux thématiques :
Le cahier de prescriptions s‘organise par thématique de la facon suivante :
- une récapitulation des exigences,

- les obligations de niveau de performance qui permettront 3 I‘opérateur de répartir en fonction de son choix les niveaux
de performance par objectif

- une grille de management qui retrace les documents & fournir phase par phase.
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Pour chaque thématique, I'acquéreur/constructeur devra choisir au moins X solutions de base, X performantes et X trés
performantes. A cet effet, le tableau récapitulatif ci-dessous formule une proposition de scénario @ minima pour chacune
des thématiques :

Thématiques B e R R e
Performant Tres Performant Nb d’objectifs proposés
1. Paysage et biodiversité 1 2 1 4
2. Gestion de l'eau 3 2 2
3. Energie 4 4 2 10
4. Déplacements 3 3 0* 6
5. Risque et santé 3 2 1 6
6. Déchets 1 i | 3
7. Bruit 2 1 0* 3
8. Animation, services
communs, 2 1 o* G
communication

* ! Pour ces thématiques, il n’est pas demandé de répondre & un niveau « Trés performant » dans le scénario a minima.

Pour une meilleure compréhension du tableau :

= Pour chaque thématique, le nombre de solutions indiqué dans le niveau « Base » est un maximum afin de ne pas
diminuer la performance environnementale globale.

= A contrario, le nombre de solutions dans le niveau « Trés performant » (ou « Performant » pour les thématiques 4, 7
et 8 ou le niveau « Trés performant » n’est pas demandé dans le scénario & minima) est un minimum. Des scénarios
plus optimistes peuvent &tre envisagés avec un nombre de solutions de niveau « Trés performant » plus élevé.
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Chague projet devra justifier des niveaux de performances visés.

NB : le niveau d’exigence visé pour les différentes entreprises appelées a venir s'implanter sur le parc d’activités
devra étre adapté aux enjeux de chacune d’entre elles en fonction de leurs caractéristiques propres.

Le tableau de bord (annexe 9.1) :

Pour chaque theme, un tableau résume les documents & fournir par les concepteurs dans l'optique de justifier du
traitement des thématiques environnementales a chaque phase de {'opération.

Il s‘agit ici de préciser sur quels éléments le Maitre d’ouvrage pourra se baser pour évaluer la performance environnementale
de chacun des projets,

L'opérateur transmettra la grille phase par phase.

Ainsi, sur la base du tableau de bord et des documents justificatifs listés dans le présents cahier de prescriptions, les
projets seront départagés au regard de leur qualité environnementale.

Les équipes sont appelées & trouver les modes originaux adaptés a leur savoir-faire pour répondre a ces exigences.

Dans le cadre d'opérateurs certifiés et/ou labellisés, une analyse au cas par cas sera effectuée afin de voir si les
objectifs et prescriptions environnementales de ces certifications et/ou labellisations sont compatibles avec les
objectifs et prescriptions environnementales de la présente charte.

Dans le cas favorable, l'opérateur pourra &tre exempté de fournir certains documents ou justifications
supplémentaires a I'attestation de label et/ou certification pour les objectifs concernés.

10
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Suivi de la démarche :

Chaque projet, afin d’assurer la plus grande cohérence entre les diverses exigences se construit en concertation avec
I'ensemble de I'équipe composée :

- du maitre d’ouvrage MPM-DUF et son équipe (notamment son AMO et son MOE) ;
- de larchitecte-conseil de la ZAC missionné par MPM-DUF ;
- des services de la commune,

L'ensemble des roles et du suivi de projet est décrit dans le CCCT, étant valable également pour le cahier des prescriptions
architectural et paysager.

11
Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA YV



1. Paysage et biodiversité

1.1.Obligation d’exigences

Paysage et biodiversité

Thématiques

Performant Trés Performant

Paysage et biodiversité 1 2 i

La thématique « Paysage et biodiversité » présente 4 objectifs. Dans ces 4 objectifs, 1 doit &tre dit de base, 2 performant et
1 dernier trés performant. Le choix du dit de base ou performant ou trés performant est laissé au concepteur.

12
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1.2, Choix de I'aménageur sur le niveau d’exigence a atteindre

Objectifs

Paysage et biodiversité

Base

perforant

trés perfoma

| concepteur

Choix du

créer des
niches et
corridors

écologiques

Maintenir ou

Respecter l'objectif minimum (45%
d’espaces verts) fixé dans le
reglement du PLU de La Ciotat avec
bande de retrait et bande verte
paysagére (terrasses),

Proposer des dispositions paysagéres
favorables aux écosystémes : haies,
mur non cimentés, clétures
permettant le passage de la faune...

Maintenir des espaces naturels au
sein des parcelles impliquant de ne
pas déblayer ou terrasser plus que de
besoin pour I'implantation des
batiments, espaces de
stationnements, voirie etc.

Maintenir et restaurer les restanques,
traces d'activités agricoles passées,
afin de les intégrer dans les
aménagements paysagers.

Préserver certains individus d’oliviers
présents dans le vallon du Bas

Idem niveau minimal +
végétalisation des zones de
stationnement et de
cheminement piétons (ombrage

etc.)

I

Roumagoua.

Idem niveau performant +
5% d’espaces verts supplémentaires QU

lien espaces verts et bati en intégrant le
végétal aux facades et toitures OU

réflexion paysagére d’espaces verts d'un seul
nant et non diffus
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| Choix du
Objectifs g % : : s | concepteur
Base performant tres performant
o o . Idem niveau performant +
Pt iter o]
Limiter la ::_|m ks eclalragties nucrﬁ’anit pour 2 Idem niveau minimal +
erturbation e e B e alrage Pose de clotures permettant d‘assurer la
dos sepdces oriente vers le bas (chauves-souris) | Mettre en place des gites au droit | transparence pour le passage de la faune
ou des lampes a vapeur de sodium. | ges patiments (nichoirs a chauve- | sauvage (petits mammiféres)
souris, oiseaux...)
Idem performant +
: : - ix d’espéces nécessitant peu d’entretien
Favoriser s ; Idem niveau minimal + Ehit espe B
i Choix d'espéces adaptées au (tonte, taille) OU
une gestion i i i : i 5
contexte local : type de sol, climat... Choix de gestion ou d‘espéces ne . ) e
durable des ; ' Entretien non uniquement lié a I'aspect
S e o ; ; nécessitant aucun recours aux ‘e
Choix d’espéces nécessitant peu ) . o esthétique OU
espaces d'arrosage engrais et produits phytosanitaires
verts chimiques gestion des déchets verts optimisée
(compostage, mulching...), pouvant étre
individuelle ou collective.
Mise en place
de ) Mise en place d'une gestion conservatoire
techniques ) . Interdiction de I'usage de produits | favorisant la biodiversité et les différents
P . Respect du cahier des prescriptions i . r : 1 ; ;
adaptées a la i phytosanitaires issus de molécules | habitats présents (oiseaux, reptiles,
pérennisation peyaag de synthéses chiroptéres, petits mammiféres...) : élagage
des doux, utilisation d’espéces indigenes
T . nécessitant peu d’entretien (auto-entretien),
lantations gestion différenciée...
14




1.3. Management environnemental : suivi des projets

Paysage et biodiversité

Phases

Esquisse j' Tableau de bord QEB,
Présentation du traitement des espaces extérieurs dans une notice Qualité Environnementale de conception ou autres
documents justificatifs.

AVP PC Tableau de bord QEB mis & jour,
Expression des aménagements paysagers sur plan de masse, et description et justification dans le choix des essences et
le taux d’espaces verts.

PRO DCE Tableau de bord QEB,
CCTP,

Chantier Tableau de bord QEB

Note de synthése des principales mesures de |a charte chantier a faibles nuisances

Exploitation Notice décrivant la procédure de suivi et outils & mettre & disposition comme par exemple :
Copie du contrat avec le prestataire d’entretien des espaces verts,
tableau de bord de suivi de I'entretien des espaces verts (historique, consommations de produits, déchets produits),

information des utilisateurs (nouveaux entrants) et des sociétés d’entretien et de maintenance.

15
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2. Gestion de I'eau

2.1.Obligation d’exigence

Thématiques

Base

Performant

Trés Performant

Gestion de lI'eau

2

2

La thématique « Gestion de I'eau » présente 7 objectifs. Dans ces 7 objectifs, au moins 3 devront étre de base, 2 performant
et 2 trés performant. Le choix du dit de base ou performant ou trés performant est laissé au concepteur.,

Pour cette thématique, une Gestion Technique Centralisée devra &tre mise en

et espaces dédiés a cet usage.

Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA V
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2.2.Choix de l'aménageur sur le niveau d’exigence a atteindre

Gestion de I'eau

Choix du
Objectifs & it 5 concepteur
base performant tres performant
Tout dispositif de rétention
en surface sera paysagé et
végétalisé,
Gerer la Mi | d’ te Id ni inimal +
R = ise en place d'un systéme em niveau minima ;
estion et la a collecli):e des eauxy Idem niveau performant +
Le_f._'ELM)n_c'J’eg pl’uxlfiales dans |? res’pect fjes MESL:I'ES hmlta:t | |lmpermeablllsatlon Réutilisation d'une partie des eaux
eaux pluviales deblt's de fuite limités fixés é’;e‘;ifsn}?br;';; t'f;?ttgse::gi d:é‘; verts pluviales pour l'arrosage,
et limiter les par 'ameénageur. et{':’) P l'entretien, ....
rejets Prévoir un systéme de
régulation des débits.
o]
Idem niveau minimal + ¥
'
i : : A bz 1 i g &= >
A P cp;l’liiiil::azfces:pue:f‘sc‘i{:ﬁ?z:s Aménagement de toitures végétalisées defn miest performant et :"" — (@]
ASSUrer ia 1 . our permettre une réduction des débits | p: : . o o |
A5tibR das eaux de toiture « propres » P pl Mise en place d'un systéme de we o =
gestion ges ; 5 €n ava récupération des eaux de toitures e iE rr: =
eauwdeinias (noue, bassin paysagé etc.) : e I &
TE o e Réaliser une étude spécifique pour la U AR eI esr')af:es . &"Tj : |
e R ; et/ou nettoyage des véhicules == D2
conception du systéme de gestion : . : A 2 ]a
alternatif des eaux pluviales (dimenslon deistockage adaptes 7o = - g
aux besoins) =
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Choix du
Objectifs : i it fnis concepteur
base performant tres performant

Prévoir un arrosage en
Arrosage des mode goutte a goutte pour Récupérer les eaux de pluies non
BEhREas AP les massifs plantés. polluées pour les réutiliser (arrosage des | Aucun arrosage de part la mise en
,—L—*— espaces verts, des mottes et des fosses place d’une végétation adaptée.
economes Aucun arrosage de plantations).

automatique.
2 / Prévoir des équipements de
ﬂ:eﬁ contrdle des EP, EU, Eau de
controle et toitures
suivi des eaux : |

; i ts facilement

de rejet digeien
de fejet accessibles et identifiables.

Imposer des féquipements Idem niveau performant + pour

sanitaires spécifiques hydro les activités, gestion économe des

P économes (appareils imitati
Maitrise des i o L M Tdetn niveau milRlmEiE eaux de pro.cess (limitation des
consommations : et 3 ROHektes consommations, recyclage)
d‘eau dans les z:::;?n(:i:a:ogi::;ble Mise en place d'un systéme de suivi des Bl
r 0 r Ly

batiments mifigeupsaveeinitaur de consommations d'eau des batiments.

débit, détecteurs de fuite Récupération des eaux de pluie

etc.) : cf annexe 9.3. pour arrosage des espaces verts.
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Gestion de l'eau
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Choix du
Objectifs : 2 el concepteur
performant tres performant
Id ni iniitriaiis: Idem niveau performant +
Préserver [a Suivi des consommations e S I
R e [ L ’ P ) e ) Mesur: Sventives d’économi
ressource en d’eau (factun:es) pendant la Mesures préventives limitant les rejets es'prev ; " ks
&3 o phase chantier. » et de préservation des ressources
eau en phase aqueux pendant la phase chantier, -
chantier
Disposer des systémes de
récupération et de
traitement des eaux de
ruissellement polluées.
Pré-traj ) ) Limiter les ruissellements au niveau des ; s :
e-lraiter {e,s Débourbeurs séparateurs voiries (chaussées drainantes, chaussées 'Ilj'raltfemznt p'r;yt‘:. epu:atli’pour &=
eaux de voirie d'hydrocarbures avant le " assins de rétention plantés,
rejet dans le réseau public
ou dans les systémes
alternatifs (pour les activités
polluantes le nécessitant).
19




2.3.Management environnemental : suivi des projets

Gestion de l’'eau

Phase
Esquisse ‘Tableau de bord QEB,
explication du parti d'aménagement permettant de limiter le taux d'imperméabilisation, les rejets (en exploitation et en
phase chantier), la consommation en eau, et présentation des moyens de contréle et suivi, dans une notice Qualité
Environnementale de conception ou autres documents justificatifs.
AVP PC Tableau de bord QEB mis a jour,

Description et justification des évolutions du projet depuis I'esquisse, incluant les éléments suivants (avec notices de
calcul) :

- Gestion des eaux pluviales, eaux usées et eaux de toitures : définition des principes et choix techniques, estimation de
la part des eaux rejetées.

- gestion des consommations en eau ; estimations des consommations et choix qui limitent les consommations, voire qui
permettent une récupération des eaux.

20
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Phase
PRO DCE Tableau de bord QEB,
CCTP,
Description des systémes de gestion des eaux et calcul des rejets et consommations
PRO DCE Tableau de bord QEB,
CCTP,
Description des systémes de gestion des eaux et calcul des rejets et consommations
Chantier Note de synthése des principales mesures de la charte chantier a faibles nuisances,
et/ou tableau de bord de suivi de |'opération.
Exploitation Notice décrivant la procédure de suivi et outils & mettre disposition, comme par exemple :

tableau de bord de suivi des rejets et consommations,
tableau de bord des opérations d’entretien, maintenance, gros travaux,

information des utilisateurs (nouveaux entrants) et des sociétés d’entretien et de maintenance.

21
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3. Energie
3.1.Obligations de performance

Thématiques

Prfoant : | TéS Peort T

Energie 4 4 2

La thématique « Energie » présente 10 objectifs. Dans ces 10 objectifs, au moins 4 devront &tre de base, 4 performant et 2
trés performant. Le choix du dit de base ou performant ou trés performant est laissé au concepteur.

Les projets chercheront a maitriser la consommation d’énergie :
- Par les qualités structurelles du batiment (implantation et orientation, volumétrie, compacité, taille et orientation des
baies, types de protections solaires, choix constructifs, inertie thermique)
- Par l'utilisation de systémes de production performants (haut rendement énergétique)
- Par les systémes de chauffage, de refroidissement et d’éclairage sobres en énergie.

Dans le cadre de sa démarche de conception globale, le concepteur doit s’attacher proposer un systéeme de production ou
de conversion énergétique selon I'approche suivante :
- Prendre en compte les aspects fonctionnels, architecturaux et techniques, notamment le fonctionnement réel du
batiment
- Réduire les besoins énergétiques
- Analyser les aspects économiques en co(it global
- Evaluer les impacts environnementaux liés aux choix énergétiques (émission de gaz a effet de serre et de NOx, confort
thermique, visuel et acoustique).

Pour cette thématique, une Gestion Technique Centralisée devra étre mise en place pour assurer |'entretien des équipements
et installations & minima pour les systémes suivants : la ventilation, I'éclairage et le chauffage-rafraichissement.

22
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3.2.Choix de I'aménageur sur le niveau d’exigence a atteindre

Energie

| Choix du concepteur

d’énergie
primaire (Cep)

prenant en compte la
production locale
d’électricité), niveau de
performance du label BBC,
RT 2012,

Pour les activités :
Consommation d‘électricité

pour l'éclairage < 15
kWh/m2SHON/an

2005

Objectifs : iz |
base performant tres performant
Réduire la consommation
d’énergie primaire due au
chauffage, au
refroidissement, a
I’éclairage, & I'eau chaude
sanitaire, ventilation etc. Cep=0 au sens de la RT
Pour les bureaux : 2005, batiment a
B e énergie 0
Cep<0,5 Ceps au sens de L,
Consommation la RT 2005 (C'est-a-dire en Cep = 0.2 Cep référence au sens de la RT ou

Batiment a énergie
positive

Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA V
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Choix du concepteur

Objectifs G i e R
performant tres performant
Batiments d‘inertie moyenne 3 lourde
+Vitrages équipés de protections solaires ‘
- . extérieures permettant d‘atteindre les Idem niveau
" . Batimants diinertig facteurs solaires suivants : performant
Appréhension de moyenne (se reporter a la

la thermique
d’été

réglementation en vigueur
pour la définition des
inerties)

-Vitrages verticaux Nord : FS<0,40
-Autres orientations : FS < 0,15
-Vitrages horizontaux : FS < 0,15

* FS = facteur solaire

+ Mise en place d’un
systéme performant de
ventilation naturelle
(puits canadien, ...)

Optimiser la
solarisation du
béti par une
conception
bioclimatique
intégrée au site

Exploiter au mieux la
facade sud pour valoriser
les apports solaires passifs
en hiver

Permettre |'accés direct a
la lumiére du jour dans
tous les locaux a usages
prolongés et réguliers
(bureaux, salles de
réunion, ateliers ...)

Idem niveau minimal + facteur lumiére du
jour supérieur

- batiments tertiaires : a 1,5% dans tous les
locaux a usages prolongés (bureaux, salles
de réunion, ateliers, ...) au point le moins
bien éclairé de la piéce

- batiments d'activité : & 1% pour les

ateliers, et 1,5% pour les bureaux

+ disposer d’un éclairage naturel dans les
circulations (en second jour au moins).

+ protections solaires aux surfaces vitrées
au sud

Idem niveau
performant +

Disposer d'éclairage
naturel en premier jour
dans les circulations
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24



Energie

| Choix du concepteur

Objectifs A S Rt SRR
performant trés performant
Pour les bureaux :
Pour les bureaux : Le coefficient Ubat
Le coefficient Ubat devra étre inférieur & 0,70 ::a::a-pjrmﬁitr e‘ i
W/m2.K avec le respect des valeurs de U avieinare five
Pour les bureaux : if coi i
données dans le tableau ci-dessous. p;;stfffsmt i:rf‘,t;:;?_'; C;Z
< chauffage infé
Performance Le coefficient Ubat devra kWh/m2 de surface

thermique de
I"enveloppe

étre inférieur au Ubat base
défini dans la

réglementation en vigueur.

Pour les activités :

Le coefficient Ubat devra étre inférieur au
Ubat base (tertiaire) défini dans la
réglementation en vigueur.

utile avec le respect des
valeurs de U données
dans le tableau ci-
dessous

Pour les activités :

Idem niveau
performant bureaux ;
0,7 W/m2.K

Paroi Valeur de U (W/mz2.K)
U des murs <0,25
U des toitures <0,23
U des planchers bas <0,25
Uw des menuiseries extérieures vitrées <1,6

Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA V
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Objectifs

performant

tres performant

Choix du concepteur

Recours aux

énergies
renouvelables

Mise en place d'un
systéme d’énergies
renouvelables (solaire
thermique...) pour les
consommations d’ECS.

10% de couverture des consommations en
énergie primaire globale (chauffage + ECS +
rafraichissement + éclairage et auxiliaires)
par des énergies renouvelables

20% de couverture des
consommations en
énergie primaire
globale
(chauffage+rafraichisse
ment+ éclairage+ECS
et auxiliaires) par des
énergies renouvelables.

Evaluation des impacts
environnementaux liés
aux choix énergétiques.

Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA V
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Objectifs

Energie

performant

trés performant

Choix du concepteur

Sensibiliser les
acteurs de la vie
locale aux éco-
gestes et g des

choix

d‘équipements

Affichage des éco-gestes.

Mise a disposition de
guides

Organisation de séances de sensibilisations 3
thémes (éco-gestes, économie d'énergie)
avec Athélia entreprendre.

Formation du personnel au fonctionnement
de ce type de bati (ouverture des fenétres...)

Affichage de la
consommation en
temps réel -kw/h)

Suivi et évolution des
consommations par
poste (chauffage,

optimisée
Chaud / Froid

Régulation du chauffage et
de la ventilation.

Développement de méthodes passives de
refroidissement « night cooling ». Ex. :
systéme domotigue des ouvertures en
période de nuit

respectueux de éclairage...)
l'environnement
Thermostat d’ambiance avec horloge a
. programmation, ventilation hygro-réglable. Gestion du
Gestion refroidissement sans

climatisation (puit
canadien, systémes
passifs maximisés)
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Objectifs

base

Energie

~ performant -

trés performant

Choix du concepteur

Prévoir un
éclairage
extérieur

performant

Le niveau d'éclairement
sera fonction du
classement de la voie ou
de l'usage :

- 10 a 20 lux pour les
voies ouvertes a la
circulation de véhicules

- 10 lux pour les voies
piétonnes et les parkings

Garantir l'efficacité
énergétique des dispositifs
techniques d’éclairage :
éclairages dirigés,
luminaires & fort
rendement, ballasts, etc.

Eclairage de mise en
valeur : puissance < 2W
/m2 de parcelle

Eclairage peu nuisant pour
la faune (chiroptéres)

Idem minimal
+

- Parkings : éclairage par temporisation avec
zonage et source lumineuse adaptée

- Extérieur : Luminaires pourvus de
détecteurs crépusculaires, et gestion
centralisée des horaires d’éclairage.

Exclure tout systéme publicitaire lumineux

Autoproduction de
I'’énergie nécessaire &
I"éclairage
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Objectifs

base

Energie

performant

trés performant

Choix du concepteur

Adapter
l’éclairage
extérieur a la
dimension

écologique forte

du site

Interdiction des lampes
halogénes et des
éclairages dispersifs

Privilégier les éclairages
vers le sol

Diminuer éclairage de nuit.

Déclencheur de
présence

Eclairage
intérieur

Lampes a basse
consommation

Eclairage naturel

Consommation de I'éclairage inférieur 3 20 %
a la valeur de référence de la RT

Asservissement sur horloge

Détecteurs de
présence.

Bureaux : systéme
domotisé d'éclairage
variant selon la
luminosité et la position
vis-a-vis de la source
de lumiére
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3.3.Management environnemental : suivi des projets

Phases

Energie

Esquisse l ble d Ol"d -ﬁi S
plan masse, volumétrie et disposition des batiments, systeémes techniques CVC. Pour les batiments et locaux 3 usage
de bureaux : calculs prévisionnels et engagement sur une recherche des performances énergétiques et des
performances de confort d’été,

AVP-PC Tableau de bord QEB mis & jour,

Description et justification des évolutions du projet depuis I'esquisse (dans une notice Qualité Environnementale ou autres
documents justificatifs) ainsi qu’un engagement comportant les seuils de performance énergétique et de confort d’été
visés, et incluant les éléments suivants :

- Descriptif des vitrages envisagés : Ug, FS, TL, Uw et des protections solaires associées selon leur orientation

- Estimation du confort d’été

- Estimation du confort visuel : estimation du facteur lumiére du jour sur quelques locaux représentatifs

- Justification des choix constructifs,

- Matériaux, produits, composants : premiéres analyses comparatives de matériaux (calcul de I'énergie grise, cf.
annexe 9.2), calcul des émissions polluantes du batiment, choix des techniques constructives et matériaux.

- Estimation des déperditions d’enveloppe : définition des moyens a mettre en oeuvre par type de paroi, niveau
d’isolation simplifié,

- Calculs d'isolation d'enveloppe (Ubat) et calculs RT, possibilité d'effectuer une Simulation Thermique Dynamique
(STD)

- Calcul des consommations (chauffage, ECS, électricité)

- Choix des systémes et équipements techniques (chauffage, rafraichissement, ECS, éclairage, autres usages
électriques, eau),

- Calcul de la couverture des besoins par les énergies renouvelables et détail des systémes pour chauffer, ventiler,
éclairer, et des systémes utilisant des énergies renouvelables

- Calcul d’énergie primaire corrigé pour les bureaux et chauffage + éclairage pour les activités
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Phases

PRO DCE Tableau de bord QEB,
CCTP,
Descriptif précis des caractéristiques des vitrages envisagés : Ug, FS, TL et des protections solaire associées selon les
orientations
Confort d'été
niveaux d'éclairement naturel (mise & jour des calculs facteur lumiére du jour)
Etude thermique réglementaire RT
Notes de calcul justificatives du dimensionnement des équipements
Chantier Tableau de bord QEB
Documentation technique des matériaux et équipements effectivement installés
Exploitation | - Notice décrivant la procédure de suivi et outils & mettre a disposition comme par exemple :

Guide d'utilisation du batiment,

tableau de bord de suivi des consommations : chauffage, ECS, eau froide, électricité des communs, électricité des parties

privatives,

Notice sur I'entretien et la maintenance des équipements climatiques.
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4. Déplacements

4.1.Obligations d’exigence

Thématiques

Performant

3

Trés Performant

0

Déplacements

La thématique « Déplacement » présente 6 objectifs. Dans ces 6 objectifs, au moins 3 devront &tre de base et 3 performant
et. Le choix du dit de base ou performant ou trés performant est laissé au concepteur.
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4.2.Choix de 'aménageur sur le niveau d’exigence a atteindre

Déplacements

l'utifisation des
transports en

commun

Limitation réglementaire
du stationnement VL
(réglement PLU)

Cheminement direct et accessible &
tous depuis les batiments jusqu’aux TC
(ouverture piétonne des parcelles au
plus prés de I'accés piétonnier).

Choix du
Objectifs S SRR e e e e e s
base performant trés performant concepteur
Favoriser Idem niveau minimal +

Faciliter I'utilisation
du vélo et des
véhicules

électrigues

Offrir une offre de
stationnement vélo
couverte et sécurisée,
comprise dans les 4% de
la SHON sous ou sur le
batiment

Idem niveau minimal +

Prévoir des équipements connexes :
douches et vestiaires.

Idem niveau performant +
Prévoir la possibilité de
recharger des batteries de
véhicules électriques 2, 3 ou 4
roues (vélo, scooters,
voitures...)

Construire des

parkings
« durables »

Construire des parkings
performants présentant
une réflexion durable dans
leur traitement paysager,
leur accessibilité etc,

Idem niveau minimal +

Dotés d‘un enrobé perméable ou non
bitumés avec graviers ayant peu
produit d’énergie grise et avec la
récupération et le traitement des eaux
de ruissellements.

Idem niveau performant +
Eclairés a I'énergie solaire
ET/0OU couverts d’une toiture
photovoltaique ou solaire pour
le stationnement extérieur.

Favoriser les tran

sports mutualisés
(co-voiturage)

Adhésion au Plan de
Déplacement Inter
Entreprises ou d’un Plan
de Déplacement Entreprise
(si + de 250) employés)

Réserver des places de stationnement
spécifique au covoiturage,

PDIE/PDE orienté mobilités
douces, motorisations a énergie
alternative aux hydrocarbures
fossiles ou hybride, ...
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Choix du
Objectifs - i R concepteur
base performant tres performant
Assurer la continuité de la PR . . Idem niveau performant +
Gnaing de deplaceiments : B i prise en compte de tous les
Permetire r(’es;l)ects de-s obllglati.ons . Justifier de la prise en compte de tous handicaps dans la conception
laccessibilité | -7 em‘c'fz.tft'fes s at've‘;s .| les handicaps dans la continuité et la | des lieux de travail.
e accessibilité des personnes a o S : ;
i simplicité de la chaine de déplacement.
universelle mobilité réduite P 5

S'engager a promouvoir
I'utilisation de véhicules a

o motorisation a énergie
Prévoir une

: Aménager des aires de livraison - alternative aux hydrocarbures
gestion spécifique et hors des Aciia.pter les hc-.:ures de livraison hors fogselles pouFEsH GROHHS BAF
cohérente des circulations piétonnes., periode de pointe cet/ou pour le choix des
trafics liés aux Sécurisation des accés et prestataires.
livraisons cheminements piétons.

Prévoir des points de recharge
de batteries pour les véhicules
électriques,...

e A savoir, sous réserve des évolutions réglementaires en vigueur :

Arrété du ler ao(t 2006 modifié fixant les dispositions prises pour I'application des articles R. 111-19 3 R. 111-19-3 et R. 111-19-6 du code de la construction et de
I'nabitation relatives a I'accessibilité aux personnes handicapées des ERP et des installations ouvertes au public lors de leur construction ou de leur création,

e Décret n® 2009-1272 du 21 octobre 2009 relatif 4 I'accessibilité des lieux de travail aux travailleurs handicapés, et arrété d'application. Le décret précise
notamment : « Les lieux de travail, y compris les locaux annexes, aménagés dans un b&timent neuf ou dans la partie neuve d'un batiment existant sont
accessibles aux personnes handicapées, quel que soit leur type de handicap. Les lieux de travail sont considérés comme accessibles aux personnes handicapées
lorsque celles-ci peuvent accéder  ces lieux, y circuler, les évacuer, se repérer, communiquer, avec la plus grande autonomie possible, »

e ! SDAT : Schéma directeur pour I'accessibilité des personnes & mobilité réduite aux transports public de MPM, approuvé le 28/06/2010

 PAVE: Plan de mise en accessibilité aux personnes a mobilité réduite de la voirie et des espaces publics, approuvé en février 2011
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4.3. Management environnemental : suivi des projets

Déplacements

Phase

Esquisse Tableau de bord QEB,
AVP PC Tableau de bord QEB mis a jour,
Expression des aménagements liés aux cheminements doux et accés piétons, vélos, sur plan de masse, et description et
justification du dimensionnement des cheminements, des acces, et des locaux vélos, etc. dans une notice Qualité
Environnementale ou autres documents justificatifs.
PRO DCE Tableau de bord QEB,
CCTP,
Précision sur la qualité des cheminements : matériaux, signalétigue, mobilier urbain, accessibilité PMR, ...
Chantier Tableau de bord QEB
Note de synthése des principales mesures de la charte chantier & faibles nuisances
Exploitation - Notice décrivant la procédure de suivi et outils & mettre 3 disposition (PDIE d’Athélia):

Information des utilisateurs sur les TC,

Sensibilisation des utilisateurs au partage de véhicules.
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5. Risques et santé
5.1.0bligations d’exigence

Thématiques

Performant

Trés Performant

Risque et santé

2

1

La thématique « Risques et santé » présente 6 objectifs. Dans ces 6 objectifs, au moins 3 devra &tre de base, 2 performants
et 3 treés performant. Le choix du dit de base ou performant ou trés performant est laissé au concepteur.
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5.2.Choix de I’'aménageur sur le niveau d’exigences a atteindre

Risques et santé

Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA V

Choix du
Objectifs o : i S| concepteur
base performant tres performant
I i inimal + ,
Prévenir les ) - detnbress minima Idem niveau performant +
Huti RESPEEL des Hispestions Mise en place de systémes de prévention
0 u 1015 réglementaires et fixés par e oIIuF;ions acci?:l/entelles surples lots Mise en place d‘une procédure de

accidentelles | aménageur (ex : rétention des e 'pvannes ———" gestion de la pollution

aires, collecte des eaux). ’ '
Prévenir les Respect des dispositions ET G e
e réglementaires quant au Idem niveau minimal + 1deFaAcation ‘?es zgnes a risques
pollutions SEotRAGE HEs RHErE et mesures préventives
chronigues dangereuses. Moyens de contrdle et de suivi des eaux | 2daptees.

de rejets.
Respect de la charte Chantier
7 i Vert
Préevenir les Idem niveau minimal +
risgues en Respect des dispositions o i
; R . n . Identification des risques pour

phase regleentaires relatives s I'environnement et mise en place de
chantier risques pour le personnel lors du Y P
chantier chantier m préventives,

Charte chantier a faibles

nuisances
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Objectifs

base

Risques et santé

performa '

trés erfrmn M=

Choix du
concepteur

Limiter les

risques
sanitaires au

sein des
batiments

Ne pas utiliser de matériaux
visés par une interdiction
réglementaire (ex : amiante,
plomb).

Les fibres minérales mises en

ceuvre devront justifier des tests
de cancerogénéité prévus par la
Directive Européenne 97/69/CE.

Eviter les pollutions olfactives.

Idem niveau minimal +

Ne pas utiliser des produits susceptibles
d’émettre des gaz toxiques, COV
(Composés Organiques Volatils) et
phtalates, a l'intérieur du volume
habitable

(ex : PVC, polyamides, polystyréne)
isolants fibreux ne pénétrant pas les
espaces intérieurs et n'étant en contact
avec les systémes de ventilation
(isolation extérieure, répartie ou
intérieure encapsulée).

Idem niveau performant
utilisation de matériaux sans
solvants ou justifiant d’une
marque NF environnement, Ange
Bleu, Ecolabel européen

ou

Ne pas utiliser de matériaux
allergénes.

Optimiser la
sécurité des
personnes et
des biens sur
le site

Prévoir des accés suffisamment
dimensionnés et adaptés aux
usages.

Idem niveau minimal +

Prévoir des aménagements permettant
la mise en place d'un dispositif d’alerte
(ex : points de rassemblement),

Idem niveau performant +

Effectuer des exercices de
simulation du dispositif d’alerte
afin d'informer et de sensibiliser
aux risques et a la sécurité.
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Risques et santé

Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA V

Choix du
Objectifs i , : T concepteur
performant trés performant
Idem niveau performant +
Prévenir le Respecter les obligations légales | 146 niveau minimal + Utiliser les eaux recueillies dans
risque de débroussaillement de la Planter des espéces végétales Ieal?z:"[: dsul? ;ﬁ:;?;:jrn|:5|a
incendie commune de La Ciotat. py:ﬂ'oph\_/‘tes (résistants au feu) comme le ialcendies?en aFrosant fes
chéne liege. parcelles ou pour la lutte contre
les incendies.
Les réseaux principaux et
secondaires seront prévues de
maniére a : un zonage adapté
du batiment, limiter la géne
occasionnée aux occupants par bei gerfermant
S Idem hase
une accessibilité en c!ehors des Créer des espaces de détente et
Qualité et £spaces fje travail, reéduire le Garantir un confort acoustique en faisant | de convivialité.
confort temps d’intervention des appel a un BET spécialisé pour les
o operations de maintenance. dispositions de bureaux, locaux a Assurer des vues sur I'extérieur 3
, . nuisances sonores etc. I'horizontal du regard depuis les
Assull\’e.r un confort d ocgupatlon postes de travail.
du batiment : par des vitesses
de l'air (V<0,2m/s), le contrdle
du taux d’humidité, un controle
de la température etc,
39



Management environnemental : suivi des projets

Risques et santé

Phase

Esquisse  Tableau de bord QE,

AVP-PC Tableau de bord QEB mis a jour,
Expression sur plan de masse (et dans la notice Qualité Environnementale ou autres documents justificatifs) des
aménagements liés a la rétention des aires, aux systémes de prévention des pollutions, et & la circulation sécurisée des
personnes.

PRO DCE Tableau de bord QEB,
CCTP
Description et justification des choix techniques pour la gestion des pollutions, et choix des techniques constructives et
matériaux,
Pieces écrites des dossiers marchés intégrant les exigences dans le choix des matériaux et produits de construction
(écolabel, certificat...)

Chantier Tableau de bord QEB
Note de synthése des principales mesures de la charte chantier a faibles nuisances au regard de la gestion des
pollutions.

Exploitation Notice décrivant la procédure de suivi et outils & mettre a disposition comme par exemple :

- Notice décrivant la procédure de suivi et de maintenance des systémes de prévention des pollutions,

- Inclure dans le guide d’entretien et maintenance des indications sur les critéres environnementaux des matériaux
et produits utilisés
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6. Déchets

6.1. Obligations d’exigence

Thématiques

Performant

Trés Performant

Déchets

1

1

La thématique « Déchets » présente 3 objectifs. Dans ces 3 objectifs, au moins 1 devra &tre de base, 1 performant et 1 trés
performant. Le choix du dit de base ou performant ou trés performant est laissé au concepteur.
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6.2.Choix de 'aménageur sur le niveau d’exigences a atteindre

Objectifs

Déchets

performant

trés perforant R

Choix du
concepteur

Gestion
optimisée des
déchets

ménagers et
assimilés

Pour les bureaux (sur tous
les lots) :

Proposer des locaux
‘déchets’ a I'extérieur des
batiments, suffisamment
dimensionnés, facile d’accés
et équipés correctement
(éclairage, entretien)

Prévoir une aire de
présentation en entrée de
lot.

Idem niveau minimal +

Proposer des locaux ‘déchets’
suffisamment dimensionnés et facile
d‘acceés pour le tri sélectif des Ordures
Ménagéres (bac gris-bac vert) et le tri

systématique des déchets d’emballages

(cartons, papiers).

Point de collecte d’apport volontaire
(verre, cartons, papier, canettes et

boites aluminium, plastiques recyclables)

Idem niveau performant + Proposer
des locaux déchets permettant une
valorisation sur site pour certains
déchets (compost etc.) : aire de
compostage ou autre avec absence
de pollutions olfactives et visuelles

ET/OU réutilisation de I'engrais pour
entretien des espaces verts.

ET/OU aire de récupération pour les
petits appareils de déchets
d'équipements électriques et
électroniques,

ET/OU pour déchets provenant de
I'entretien des espaces verts prévoir
soit transformation des ligneux en
combustible adaptés aux chaudiéres
bois soit la transformation en
compost ou les deux.

ET/OU mise en place d’une bourse
des déchets pour permettre une
interface d’échanges entre
acheteurs de matiéres premiéres
secondaires et producteurs de
déchets.

OU Mise en place d'une gestion
collective des déchets par
conventionnement ou
contractualisation.
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Déchets

optimisée des
déchets de

Voir Charte Chantier Vert

Choix du
Objectifs T HEER B P A SR i : L concepteur
base performant tres performant
Gestion

d’activités :
déchets non
dangereux et

déchets d’activités
suffisamment aménagé et
dimensionné dans le cadre
d’une élimination
réglementaire des déchets*

chantier

Idem niveau performant +
Gestion =
optimisée des PfOPO_SEF un equipement ou . ‘ Propo§er un Ioca!/eqmpeme’nt ou
AScheks une aire de stockage des Idem niveau minimal + une aire de stockage des déchets

Proposer un local/équipement ou une
aire de stockage des déchets d’activités
suffisamment dimensionné permettant
leur valorisation (interne ou externe).

permettant une valorisation sur site
pour certains déchets.

ou

déchets (cf. ci-dessous) Mise en place d'une gestion
dangereux collective des déchets par
conventionnement.
*Nota :

L'élimination « réglementaire » des déchets se base sur le principe de responsabilité du producteur ou détenteur de déchets (article L541-2 du code de I'environnement) et implique

au minimum :

- I'évacuation et le traitement des déchets dangereux vers une filiére spécifique (agréée) de traitement ou de valorisation,

- la collecte et I'évacuation des ordures ménagéres, selon les modalités de collecte fixées par les services concernés Communauté urbaine Marseille Provence Métropole -

DTD+DPU),

- la collecte et la valorisation des déchets d’emballages dans le respect du décret n°94-609 du 13 juillet 1994 abrogé et codifié aux articles R 543-66 a R543-72,

Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA V

43



6.3. Management environnemental : suivi des projets

Déchets
Phases

Esquisse Tableaui de hord QEB,
plan masse explicitant les moyens mis en ceuvre pour la gestion des déchets,

AVP PC Tableau de bord QEB mis a jour,
Description des locaux de déchets (dimensionnement sur la base d’un estimatif des quantités de déchets, localisation,
équipements...) dans une notice Qualité Environnementale ou autres documents justificatifs,
Pour les bureaux : étude de faisabilité du tri sélectif (collectes selectives, emballages, papier...)
Description des circuits de valorisation ou d’élimination des déchets d’exploitation et de chantier,

PRO DCE Tableau de bord QEB,
CCTP,
Intégration dans les piéces écrites d’objectifs de gestion réglementaire et optimisée des déchets de chantier (% de
valorisation,...), ex : charte chantier vert,

Chantier Tableau de bord QEB
Documents de sensibilisation-information des ouvriers par ex. livret de charte chantier a faible nuisances ou chantier
vert,
Bordereaux de suivi des déchets,

Exploitation Notice décrivant la procédure de suivi et outils a mettre a disposition comme par exemple :
Document de sensibilisation information sur la réduction & la source, le tri sélectif et la valorisation des déchets.

44

Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA V



7. Bruit
7.1. Obligations d’exigence

Thématiques

Performant

Trés Performant

Bruit

1

La thématique « Bruit » présente 3 objectifs dont 1 de Charte. Dans les 3 objectifs, au moins 2 devra étre de base, et 1
performant. Le choix du dit de base ou performant ou trés performant est laissé au concepteur.
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7.2.Choix de 'aménageur sur le niveau d’exigence a atteindre

Cahier de prescriptions durables - ZAC ATHELIA V

Bruit
Choix du
Objectifs e icinthieaie e s il et B concepteur
performant tres performant
Limiter les Idem niveau minimal +
nuisances Les isolements acoustiques sont Isolement acoustique permettra | Etude de I'implantation des locaux
__—d conformes aux classements des voies de ne pas dépasser les niveaux en fonction de leur exposition au
———————Sonoce_s ans | environnantes. sonores maximum décrits dans | bruit extérieur.
les batiments le tableau ci-dessous
L'aménagement intérieur sera étudié afin " o
; Idem niveau minimal +
Acoustique de limiter les nuisances dans les locaux ) e
interne des sensibles (locaux techniques, sanitaires, I:e e de dn‘"t . 4
batiments cage d'escalier, cages d'ascenseur, eqimpeme:ntds .e‘”’: resp:cter =2
e i valeurs n’induisant pas de géne.
groupes en toiture)
Gérer la
pollution
sonore en Respecter la Charte Chantier Vert.
phase
chantier
Type de local Niveau sonore
Salle de réunion, salle de travail <35dB
Bureaux classiques <40 dB
Salles informatiques <45 dB
Sanitaires et circulations <50 dB
(référentiel Grand Lyon pour la QEB & usage de bureaux, 2006)
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7.3.Management environnemental : suivi et évaluation des projets

Bruit
Phase

Esquisse Tableau de bord QEB,
plan masse (implantation des activités, bureaux), explication des moyens utilisés pour remplir les objectifs en matiére
d'acoustique dans une notice Qualité environnementale ou autres documents Jjustificatifs,

AVP PC Tableau de bord QEB mis a jour,
Description des moyens architecturaux et techniques de la maitrise des nuisances acoustiques, indication des
dispositions retenues pour favoriser une bonne ambiance acoustique des espaces intérieurs et extérieurs,

PRO DCE Tableau de bord QEB,
CCTP

Chantier Tableau de bord QEB
charte chantier a faibles nuisances.

Exploitation Notice décrivant la procédure de suivi et outils & mettre & disposition comme par exemple : document de suivi de la

maintenance des installations ‘bruyantes’, moyens de prévention pis en ceuvre aupres des salariés (document unique,
notice sécurité...)
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8. Animation / Services communs / Communication

Les missions d’animation, de services communs et de communication seront assurées par |'association « Athélia
Entreprendre » et le gestionnaire de la du parc d’activités en collaboration avec les différentes entreprises implantées sur le

site.

8.1.0Obligations d’exigence

Animation, services communs et communication

communs, gouvernance

Thématiques Niveaux de performance
Base Performant Trés Performant
Animation, Services 2 1 0

La thématique « Animation, services communs, gouvernance » présente 3 objectifs. Dans ces 3 objectifs, au moins 2 devra

étre de base et 1 performant. Le choix du dit de base ou performant ou trés performant est laissé au concepteur.
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8.2. Choix de I'aménageur sur le niveau d’exigences a atteindre

Animation, services communs et communication

Choix du
Objectifs AL asa Rl : N concepteur
Base performant trés performant
Idem niveau minimal + Idem niveau performant +
Identifier dans I’'entreprise une personne
Animation au responsable de l'application et du suivi Mise en place d'un suivi régulier | Assurer une optimisation des
niveau du du présent cahier des prescriptions (tous les ans) entre la personne | objectifs de développement
L iy environnementales, personne référente référente et le gestionnaire de la | durable en fonction des objectifs &
C’han.t'ff‘;’f: et de pour le gestionnaire de la zone. zone pour suivre l'application enjeux pour l'entreprise défini lors
lactivité des prescriptions. du suivi.
Idem niveau minimal + Idem niveau performant +
Services Privilégier l'utilisation des services
communs mutualisés de la zone. Investissement plus actif dans Mise en place de nouveaux
T ces services. services mutualisés.
Participer aux différents outils de Idem niveau minimal +
communication de la zone d’activités Idem niveau performant +
(site internet, journal, réunions, Investissement dans ces outils
Communication | rencontres...) avec I'écriture d’articles ou | avec la personne référente dans | Mise en place de nouveaux outils
des conférences... les entreprises (participation aux | de communications (organisation
réunions d‘administration de ces | de rencontres ou d’événements).
outils).
49
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9. Annexes
9.1.Tableau de bord de suivi QEB

Déplacements

Risques et Santé

Déchets

Bruit

Animation,
services,
communication

Ena: ¢ Phase AVP | Phase PRO Phase Phase
ggagemen PC DCE Chantier | Exploitation
e Phase ESQUISSE-CONCOURS
Enjeu Objectifs | Pperformance - : .
éponses | Documents 2
apportées | de référence SRS
B P TP
1
Paysage et 2
Biodiversité 3
4
Eau
Energie
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Enjeu

Objectifs

Engagement/
niveau de
performance

Phase ESQUISSE-CONCOURS

B | P | TP

Réponses apportées

Documents de référence

Commentaires

Paysage et Biodiversité

Maintenir ou créer des niches et corridors écologiques

Limiter la perturbation des espéeces

Favoriser une gestion durable des espaces verts

Mise en place de techniques adaptées a la
pérennisation des plantations

Eau

Gérer la gestion et la rétention des eaux pluviales et
limiter les rejets

Assurer la gestion des eaux de toiture

Arrosage des espaces verts économe en eau

Assurer le controle et suivi des eaux de rejet

Maitrise des consommations d’eau dans les batiments

Préserver la ressource en eau en phase chantier

Pré-traiter les eaux de voirie

Energie

Consommation d’énergie primaire

Appréhension de la thermique d'été

Optimiser la solarisation du bati par une conception
bioclimatique intégrée au site

Performance thermique de [’enveloppe

Recours aux énergies renouvelables

Sensibiliser les acteurs de la vie locale aux éco-gestes et
a des choix respectueux de l'environnement

Gestion optimisée Chaud / Froid

Prévoir un éclairage extérieur performant

Adapter l'éclairage extérieur a la dimension écologique
forte du site

Eclairage intérieur
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Phase ESQUISSE-CONCOURS

Engagement/
niveau de
Enjeu Object
ue octls performance Réponses apportées Documents de référence Commentaires
B P TP
Favoriser |'utilisation des transports en commun
Faciliter 'utilisation du vélo et des véhicules électriques
2
g Construire des parkings "durables”
@
1‘_'? Favoriser les transports mutualisés (co-voiturage)
o
b
Q Permettre 'accessibilité universelle
Prévoir une gestion cohérente des trafics liés aux
livraisons
Prévenir les pollutions accidentelles
b
= Prévenir les pollutions chroniques
w
° Prévenir les risques en phase chantier
0
@
o |Limiter les risques sanitaires au sein des batiments
[}
o Optimiser la sécurité des personnes et des biens sur le
site
Gestion optimisée des déchets de chantier
8
3 Gestion optimisée des déchets ménagers et assimilés
‘@
o Gestion optimisée des déchets d'activités : déchets non
dangereux et déchets dangereux
Limiter les nuisances sonores dans les batiments
-
g Acoustique interne des batiments
Gerer la pollution sonore en phase chantier
i S Animation
c -5
o ¥ @
=80 :
w© .2 E |Services communs
Ez2
=) £
C = st
8 Communication
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-y

Maintenir ou crée _des mches et carridors -

- | écotogiques -

Phase AVP PC

; L_'Imite_z__r ia:péi_'tufljga_tipn '_d:e__s'esj:_é_ces :

| Favoriser Une ge’sfioh du'ra'bée des espaces verts:

Paysage of Bicdiversits

| Mise en’ place de: techmqaes adaptees a la
8 perenmsat:on des p[antatmns ! Sl

Ean -

: Gerer la: gestlon et la retentmn des eaux plzswales

et hmiter les re]ets

'3 As's_l.ire:r.la_'ge's_tic_'m des eaux de toiture -+ 7

‘| Arosage des espaces verts économe e eau -

Assu'rér le con'trﬁlé et sm;vi deé eahx de rejet

Maltnse des consommatmns deau dans les
. batlments

Préserver la ressource en eau en phase chantier

Pré-traiter lés éaux de voirie

Consommation d’énergie primaire

Appréhenéion dela theri'nique d'été

Optimiser la solarisation du bati par une
conception bieclimatique intégrée au site

Performance therm1que de l'enve!upg:e

: Recours aux energles renouvelai:les

_Energie _

J Sensibiliser les acteurs-de la vie Eocale aux éco-

gestes et des choix _respectue_ux de
l_enqunnernent : S C

‘| Gestion optimisée Chaud / Froid

Prévolr un éclairage extérieur perfoi'mant'

Adapter léclairage -extérieur & la dlmensmn
ecologlque forte du site

Eclairage intérieur
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Phase AVP PC

; Fava'riser' Putilisation des ti‘ansports en comrhun
- " 7| Faciliter utlhsat:on du velo et des vehicules etectnques
: E._ i Constmlre des park:ngs “durables
P TR
§ ) Favnnser [es transports mutuaiises (co-vmturage]
=4
B ]
I Permettre l’accesmbﬁ:te unwerse!le
e Prevotr tne gestiun coherente ées traflcs iies aux
. lwrmsons ) .
o Pré\'fén_ir'les' poliutions aéc_ideh_t_e_i[es _
B Prévenir'les poliutions chrenigues °
P
L d
[ 2. Prevemr les nsques en phase chantler
S
@
g Limiter les nsques samtarres au ‘sein des baUments
AR
e Optlmlser |a sécurité des personnes et des blens sur le
site .
Gestion optimisée des déchets de chantier
2 Gestion optimisée des déchets 'me'nagers et assimilés
[5)
D
0O |Gestion aptimisée des déchets d activités - déchets non
dangereus. et dechets dangereux
Limiter les nuisam:es sonores d'ans les batiments
- i
E 1 Acoustique interne des batiments
_' | Gérer la-poliution sonore en phase chantier
- ' | Animation
oo i :
288
@ =82 'S | Services communs
Eg3 |
=
< % g o
8 Communication
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Phase PRO DCE

| Maintenir ou creer des ntches et cnrndors
L eco!cgrques D

i Llrmter la perturbatlon des especes

Mlse -en:place’ de techmques adaptees a la
perenmsatlondesplantanons 3 DL

B ?a'ys_éga::éi él&dive!&ité :

E Gerer la gestlon et la retentlon des eaux piuwales
: et Elmrter_les re;ets e :

Assurer_la ges:tié'n _dé_é eaux de édi_turé -

- . pArrasage des espaces verts 4conome en eau |

- Assisrér le éonirﬁlé et s'u'i'vi 'des:eaux' de.rejet '

”'E_au_ :

'Maltnse' des consummatmns ci'eau dans l
- banments o

: Preserver !a ressozsrce en eau en phase chantler '

Pre-trm ter les eaux de vmne :

_ Cnrisdmniatiori d'éhefgi_e_'primai_re

Appréhension de la ;théfmiqde dété

Optimiser. " \a; - solarisation . 'du bati -par. une
concepuon biochmathue lntegree au site

Performartce thermlque de l'enveloppe

: Recours aux energ!es rennuvelabies

'Senslblhser les acteurs. de la vie locale -aux éco-
; gestes gt A d_es «choix respectueux de
‘| Fenvironnenient B :

Energie

Gestion optimisée Chaud / Froid

Prévoir. un éclairage extérieur perfo'rrnant

Adapter éclairage -extérieur ‘3 la’ dlmenswn
ecologlque forte du site

Eclairage intérieur
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Phase PRO DCE

Engagement/
niveau de Evaluation du niveau de performance
Enjeu Objectifs 3 Documents de atteint
ormance
pei Réponses apportées e Terants
B P TP Evolution Commentaires
Favoriser ['utilisation des transports en commun
Faciliter Uutilisation du vélo et des véhicules électriques
£
g Construire des parkings "durables”
@
E Favoriser les transports mutualisés (co-voiturage)
o
87
8 | Permettre l'accessibilité universelle
Prévair une gestion cohérente des trafics liés aux
livraisons
Prévenir les pollutions accidentelles
>
5 |Prévenir les pollutions chroniques
w0
@ Prévenir les risques en phase chantier
[}
@
o |Limiter les risques sanitaires au sein des batiments
(7}
& Optimiser la sécurité des personnes et des biens sur le
site
Gestion optimisée des déchets de chantier
g
= Gestion optimisée des déchets ménagers et assimilés
&}
@
= Gestion optimisée des déchets d’activités : déchets non
dangereux et déchets dangereux
Limiter les nuisances sonores dans les batiments
=
uE] Acoustique interne des batiments =
Gérer la pollution sonore en phase chantier @
-
c . 54 >
. O |Animation Q ~ (0]
=] c8 o =3
288 ~Ep oo e
W .2 E |Services communs ol - =
Ec3 e B =
c 3 E :,r . T ]
< E e SNE B =
© | Communication = )
=) . B P
TE = o
3 -
o = 56
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" Paysige st E;lo'&'i\rnr'slté-

': Mamtemr olrcreer des mches et corndors :
écologiques

Phase Chantier

L1m1l:er ta perturbatmn des especes

Favonser une gestlon durable des espaces verts

‘| Mise “en’ place. ‘de’ techmques adaptees a la
: perennisanon des plantatluns I .

“Bang

- Gerer la gestion et la retentmn des eaux pluwales
S et hmlter les re]ets e .

: As'sure_r la _ggsti_dh des ea_é:x_dé toiture

B Arrosage des espaces verts économe eneal -

" [Assurer le controle 'et suivi des eaux de rejet

'.Maatnse des consommatwns d’eau dans -les
: bat:ments '

Présel_'\'fer' |2 réssource e eau en phase chantier

| Pré-traiter les eaix de voirie. .

- Cbn’somn&étion d'éherg'ie prirhaire

Apprehenmon de la: thenmque d été .

Optimiser :la - solarisation dy - bati par ‘une
concepnon b:ochmathue integree ausite '

' Performance thermlque de [ envetoppe

! Recours aux energles renouvelables ]

‘| Sensibiliser les-acteurs dela vie locale aux éco-
Igestes et & des chmx Tespectueux de

Energie

Venvirohnernent

: Ggstion optimisge Chaud / Froid

Prévoir un éctairage extérieur performant

Adapter léclairage extérieur & la dtmenslon
ecologlque forte du site

£cla|‘rage intérieur
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Favariser l'utilisétidn 'dés-frans'pbrté ed cc'm'ir'nLl'n ) ;

Phase Chantier

: Facmter l unhsahon du velo et des veh1cules electnqaes

i
i —S T .
B :g A Constrmre des parkmgs durables
B § s Favo_ri_s'e_r-_lés _Er_ansports mutu_alisés (co-voit'ur_age) .
: __.g-..._. T ORI
- Permettrel‘_accessibilite universelle .
.Prevulr ‘ung gestlon coherente des traftcs hes aux
e lwralsuns :
el Pré\'fénir les pollu'tidns écéi'dentelie's
KR By
g B Prevemr les poilutlons chmmques
i B Prevenlr les nsques en phase chantler
L Limiter.les 'n'sques sanitair’es au sein des batiments :
A -
m : Optlmlser la secunte des personnes et des blens sur le
|site - S .
‘[ Gestion optimisée des déchéts de chantier
% | — T T
-2 -1 Gestion optimisée des déchets ménag’ers et assirhi lés
G .
@
Q C Gestton optlmlsee des dechets d actlwtes dechets nen
L dangereux at: dechets dangereﬂx ) :
Lirmter les nmsances sonores dans les batlments
L=
E- Acajustique i_nterne_de}s' bétimgnfs _
 1Gérer la pollution sonore en phase chantier
2 5 Animation
s 82 . :
.2 & | Services communs
Eir = i
.E @ :E
< B E ' .
g Communication
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‘Paysagoiot ﬁiédmr;né'

Phase Exploitation

‘Maintenir’ oli'créer.des mches et camdors_

ECOlOquﬂES .

; i__irni'te'rl_a_-'_;ﬁerturbat_ibn des-e__'spéces_- '

F:_a\(oﬁéér3_tjne'_gestidn Eiuréblé des e'sp"ateé.verts E

_ZI Mise-en: place; ‘de techmques adaptees a la
S perenmsatiun des p%antatlons

Eau

.Gerer !a gestlun et ia retentmn des eauy: pluvlales
et llmlter les re]ets

Assurer ta gesttnn des ‘eaux u‘e tmture

: Arrosage des espaces verts econome en eall’ .

'Assurer-_le tnhtféie 'etisui'\'ri des éaux:d'e r'eje't .

: Maltnse des - consammatlons deau dans les

. batnments

3 Presewer la ressource en eau en phase chant:er ’

Pre-trarter les eaux devotrre '- .

.-"E_ﬁ_er'gi'er- L

: (Eo_nsbmmation d'.énéégié'pri_maire

| Appréhension de ta thermiquie d';été

| Optifiser "la. -sdlarisation - du ™ bati par ufz_e
B concepnon bmchmathue mtegree au S|te FE

Performance thermlque de i enveloppe .

Recoui's aux energ1es enouveiab!es .

: Sensabahser les actetirside 1a vie: 10cate alix ‘éco-.
“fgestes et 3 - des chovx respectueux de
. :lenwronnement : S :

Géstin_n' op_timiség Chaud /. Frpid

‘| Prévoir.in écldirage extérieui"performant

Adapter “l'éclairage esitérieur 3 la dumensmn

ecoluglque forte du 5rte

Eciairage intérieur
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_Phase Exploitation

R Févonser-iutillsaﬁon'des_transports‘en'comml]n-'.
RO Fac:liter I utl[lsatmn du ve!o et des vehlcules electnques
. g : Construlre des; arkmgs "durables
Lo ' :
B § & Favonser lesy ansports mutuallses (co-vmturage)
o Permettre l access1b_ teu_ verselle ;
R Prevmr aune | gestmn coh 'ente des traﬂcs l:es aux
l:vralsnns R B
L Prév'énir ie{po!lu’tiohsjaécider'ite[les’ :
R~ Prevemr les pnllutrons chronzques
3 _
et
R Prevemr les mques en phase chanher
Rii) :
5o Lamlter les nsques samtalres au sein des bauments
2
& i Optlmlser ta secunte des personnes et des blens surle
_SIte ’
EIRRE Gestion-optimisé_é des déchets dé_ cﬁan_tie_r'
% T e )
£ 1Gestion nptimisée des déchets ménagers et assimi [és
)
]
o ;| Gestion optlmlsee des déchets d actwstes dechets non
R dangereux et dechetsdangereux . .
DR leltef les nu:sances scmores dans tes banments
PR
3 e Acoa_stique ihtérne des bétirhents"
L Gerer la poliutaon sunure en phase chant[er
SRR v Antmatmn
=]
088
R Ser\?ices cOmmuns
£ EE R :
K= :
<%Egl
i _8; Communication
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9.2.Données de références pour les calculs de consommation énergétique et de I'énergie

grise

Le calcul de I'énergie grise des différentes opérations de construction s'appuiera sur la base de données suivante :

Contenu énergétique
(kWh/tonne)

Acier en profilés 11 600
Ronds a béton 9 300
Acier inox 29 000
Béton 400

Béton armé 800

Ciment 1 800
Platre 700

Brique et tuiles 900

Bois 700

Carreaux et céramiques 5 200
Polystyréne expansé 23 200
Polyuréthane 18 000
Laine de verre 13 800
Aluminium 33 700
Cuivre 17 500
Zinc 14 000
Plastique 20 900
Verre 6 200
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Il est important de noter que le contenu énergétique des différents matériaux est donné en kWh/tonnes. Cette valeur ne
permet pas de comparer directement Fimpact environnemental de chaque matériau puisqu’elle ne prend pas en compte la
surface de facade assurée par chaque matériau. Par exemple 1 tonne de béton contient 400 kWh contre 700 kWh pour le
bois. Cependant 1 tonne de béton (20 cm d'épaisseur) permet de couvrir environ 2 m2 de fagade alors que 1 tonne de bois
(ossature bois 5 cm d‘épaisseur) couvre 25 m2 de fagade.

Pour les matériaux ne figurant pas dans la liste ci-dessus, le calcul s'effectuera sur la base des Fiches de données
environnementales et sanitaires.

Exemple de calcul de Iénergie grise :

Le tableau ci-dessous présente un exemple de calcul d’énergie grise pour un batiment de recherche de 2330 m2 SHON,
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Exemple de calcul d'énergie grise :

Type paroi / localisation

Type matériau

Surface ou volume

Masse (tonnes)

Contenu énergétique

Contenu énergétique

unitaire (MWh/tonne) (MWh)
Béton plein 845 400 338
Parois verticales extérieures Polystyrene 1726 m? 43 23 200 100
Plaque BA13 15 700 10,5
Poteaux béton structure Béton plein 13 m3 32 400 13
5 5 2 00 490
Plancher bas / sur terre plein et vide sanitaire Eetanianms 1302 m? a1 8
Polystyrene 3,3 23 200 76
Plancher bas / sur extérieur R+1 non isclé Béton plein 374 m? 183 400 73
2 S0lé 0l 23
Plancher bas / sur extérieur R+1 hall d'entrée Eclonalveoie 126 m? g% 490
Polystyrene 0,4 23 200 8
2 Solé 00 14
Plancher bas / sur extérieur R+1 bureau Beton Aol 114 m? 2 w
Polystyrene 0,3 23 200 8
Plancher bas / sur extérieur R+2 non isolé Béton plein 235 m? 115 400 46
Teitiie temase a5 Béton armé 367 m# 173 800 138
Polystyrene 1,1 23 200 27
7 TR 81
Toiture terrasse / R+1 avec modules PV Eetaniaheols 446 m? 204 400
Polystyrene 1,4 23 200 32
Toiture terrasse / R+1 bureaux paysageés Beton alvcolé 132 m* A0 i Ly
Polystyrene 0,4 23200 10
o) Aluminium (20%) 209 m? 17 33700 571
Surfaces vitrées -
Vitrage 4/16/4 (80%) 837 m? 17 6 200 104
Plague BA13 6 700 4
Cloison de distribution Laine de verre 659 m? 0,6 13 800 8
Plague BA13 6 700 4
- 193 MW
Total batiment 218 h
943 MWh/m?
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9.3.Economie d’eau potable

Le tableau ci-dessous présente les économies réalisées sur la consommation annuelle d’eau potable selon différents cas de

figures :

'G:sem' nt d economle d eau potablej__z .

Reductlon des fwtes |

20%

des eaux pluviales

Utilisation d’appareils performants 40%
Réduction des fuites et utilisation dappareil performant 50%
Réduction des fuites, utilisation d’appareils performants et récupération 20%
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o Limiter les gaspillages liés aux fuites

- installation de robinets d‘arrét utilisés iors d‘interventions sur le réseau
- Mmise en place de compteurs pour connaitre et maitriser les consommations, et pour déceler les éventuelles fuites

d’eau sur les circuits de distribution
- faciliter I'entretien des canalisations et des équipements

e Utiliser des appareils et des équipements économes en eau
- chasses d’eau économes et & double commande, permettant de passer d'un volume de 10 3 12 litres pour un

équipement classique & un volume de 3 et 6 [itres
- limiteurs de débit réduisant fes consommations aux points de puisage

 Optimiser le fonctionnement du réseau (réducteur de pression)

+ Les equipements sont concus pour fonctionner a une pression optimale de 3 bars. Des sur-pressions dans les réseaux peuvent
engendrer des détériorations importantes et créer des fuites. L'installation d‘un réducteur de pression permet d’alimenter le robinet
dans des conditions optimales de fonctionnement, tout en évitant le vieillissement prématuré de certains équipements,
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ZAC ATHELIA 'V

Commune de La Ciotat - Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole

[Cahier des Charges de Cession de Terrains]

Annexe 4 : charte chantier vert

Guide operatoire pour les cessions de terrain.

Ce document est annexé a chaque promesse et a I'acte approuvant la vente.




CES ELEMENTS SONT LES BASES DU VOLET ENVIRONNEMENTAL
Préambule : une charte chantier vert
pour un site a enjeu écologique

La ZAC Athélia V s‘inscrit dans un site de qualité & la fois paysagére et
écologique.

La COMMUNAUTE URBAINE DE MARSEILLE PROVENCE METROPOLE a souhaité
développer une démarche de qualité durable.

La premiére étape passe par l'organisation et la réalisation d’un chantier a
moindre impact sur I'environnement.

En effet, tout chantier génére des impacts et nuisances sur l'environnement :
production de déchets (non dangereux, dangereux et inertes), atteinte au milieu
naturel (emprises, dérangement des espéces, etc.), bruit, poussiére,
consommation d’énergie, circulation...

Dans ses marchés, la communauté urbaine Marseille Provence Métropole a prévu
que sa maitrise d'ceuvre fasse exécuter par les entreprises qui réaliseront les
équipements publics de la ZAC :

- un plan d’installation et d’organisation du chantier ;

- un plan d’assurance environnement (PAE) dans lequel il sera figuré les
mesures que |'entreprise mettra en csuvre pour répondre aux différentes
prescriptions environnementales de la charte ;

- un plan respect de I'environnement (PRE) ;

- et un schéma d'organisation du plan de respect de I’environnement
(SOPRE).

Cette charte chantier vert sera donc aussi bien a signer par les entreprises qui
réaliseront les aménagements publics que par les constructeurs privés.

Cette charte traduit, en partie, I'application des mesures envisagées pour
supprimer, réduire ou compenser les conséquences du projet sur
I'environnement intégré a I'étude d‘impact du dossier de création de la ZAC
Athélia V pendant la phase chantier.

La charte chantier vert est une démarche participative et a pour objectif de :

- limiter les impacts sur la biodiversité notamment dans le contexte
particulier de la ZAC Athélia V ;

- assurer une gestion des déchets optimale : limiter la quantité produite,
définir les déchets a trier en fonction des possibilités de valorisation
existantes dans la région, organiser un tri, assurer le suivi des déchets en
vérifiant leur destination finale ;

- limiter les pollutions de proximité lors du chantier et une gestion raisonnée
de l'eau ;

- limiter les risques sur la santé, notamment des ouvriers H



limiter les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier.




ARTICLE 1 : MODALITES DE MISE EN PLACE ET DE SIGNATURE

Article 1.1 : modalités de mise en place

La charte "Chantier Vert" fait partie des piéces contractuelles du marché de
travaux remises a chaque entreprise intervenant sur le chantier.

Article 1.2 : signature de la charte "Chantier Vert"

Le présent document sera signé par toutes les entreprises intervenant sur le
chantier qui vaut engagement & respecter la réglementation en vigueur.

Il sera demandé aux entreprises retenues un Plan de Prescription
environnementale qui précise les points suivants :

- la gestion des déchets de chantier ;

- la gestion des risques de pollution ;

- la planification des travaux bruyants ;

- la gestion des salissures et des poussiéres ;

- les dispositions spécifiques pour atteindre les objectifs prioritaires ;
- la gestion des ressources et de I'énergie ;

- le respect de |la biodiversité...

Les modes de sensibilisation seront indiqués et doivent &tre adaptés (réunion de
préparation de chantier, collecte des fiches prévisionnelles déchets de chantier,
les moyens d’information des personnels de chantier : cf. article 9.1).

ARTICLE 2 : ORGANISATION DU CHANTIER

Un plan délimitant les différentes zones et précisant les modalités d’organisation
est établi et affiché & I'entrée du chantier, il devra &tre installé & coté du permis
de construire en entrée de site.

Lors de la préparation du chantier, sont définies et délimitées les différentes
zones du chantier :

- stationnement ;

- cantonnement ;

- livraison et stockage des approvisionnements ;
- fabrication ou livraison du béton ;

- aire de manceuvre des grues ;

- tri et stockage des déchets.



Article 2.1 : Propreté du chantier

Doivent &tre précisées les modalités de collecte des déchets lors de la
préparation du chantier et nombre de bennes.

Pour assurer la propreté du chantier, il convient de :

- mettre en place des poubelles, bennes, bacs de rétention, bacs de décantation,
protection par filets des bennes pour le tri des déchets ... sur le site du chantier,
adaptées au besoin et & I'avancement du chantier;

- effectuer réguliérement le nettoyage des cantonnements intérieur et extérieur,
des acces et des zones de passage, ainsi que des zones de travail ;

- débarrasser le site de tous les déchets qui peuvent &tre emportés par le vent,
bacher les bennes contenant des déchets fins ou pulvérulents ;

- le brillage des déchets sur le chantier est interdit.

Article 2.2 : Stationnement des véhicules du personnel de chantier

Le stationnement des véhicules du personnel s’effectue sur la zone prévue  cet
effet, et en aucun cas sur la voie publique en dehors du chantier, afin de ne
produire dans les rues voisines aucune géne ou nuisance.

Article 2.3 : Accés des véhicules de livraison

L'entreprise chargée de la livraison doit &tre tenue informée de la démarche
qualité environnementale du chantier, les livraisons seront planifiées sur la
journée afin d’éviter les heures de pointe et les nuisances pour ie voisinage de
plus des panneaux indiqueront l'itinéraire pour le chantier et les accés livraison.

Article 2.4 Conditions de circulation

Il sera soumis au maitre d'ouvrage de l'opération les itinéraires envisagés pour
les transports liés au chantier.

Les circuits seront déterminds en concertation dans un souci de moindre
perturbation de Ia circulation et de moindre nuisance pour les riverains et les
usagers.

ARTICLE 3 : RESPECT DE LA BIODIVERSITE ET LIMITATION DE L'EROSION

L'intérét écologique du site nécessite de prendre des mesures de protection en
conséguence.

A noter cependant que la plupart des zones sensibles ont été sorties du
périmetre aménageable.

Les zones préservées sont les stations de liseron duveteux du haut du valion
Roumagoua, le gouffre de Roumagoua, un bosquet de Chéne pubescent au
centre Sud de la zone, une haie d’oliviers dans la zone nord-est, etc.

Afin de s’assurer de la bonne application des préconisations écologiques, des
audits de chantiers seront réalisés par le maitre d’ouvrage.



1l est ainsi prévu qu’un écologue balisera les zones a enjeux et discutera avec les
chefs de chantiers des secteurs a éviter. L'audit sera réalisé en trois temps :
avant travaux, pendant et aprés. La COMMUNAUTE URBAINE MARSEILLE
PROVENCE METROPOLE est donc autorisée a intervenir sur le site et un planning
des travaux devra étre prévu avec cette derniére.

La phase avant travaux correspond a un balisage des zones préservées avant
travaux, qui se fera en fonction des engins a utiliser & proximité.

Pendant les travaux, un contréle du chantier sera & effectuer réguliérement pour
vérifier la préservation des individus marginaux.

Aprés le chantier, il sera procédé a un état des lieux.

Afin de respecter la biodiversité et limiter I"érosion, la premiére mesure de
réduction est de limiter les emprises du chantier en milieu naturel (réduire les
zones de dépét, etc.).

Il conviendra d’adapter l'éclairage aux chiroptéres avec la mise en place
d'éclairage au sol et de préférence au sodium, avec extinction ou restriction
durant la nuit (entre 22h et 6h) afin de limiter les perturbations de chauves-
souris,

Il conviendra de mettre en place des mesures de prévention contre les incendies
(systéme de veille et d'alerte durant les périodes & risque).

ARTICLE 4 : LIMITATION DES NUISANCES CAUSEES AUX RIVERAINS ET AU PERSONMEL

Article 4.1 : Niveau acoustique en limite de chantier

Le niveau acoustique maximum en limite de chantier est de 75 dB(A).

Article 4.2 : Limitation des émissions de poussiéres et de boue

Une piste de schistes ou équivalent sera construite pour les accés des véhicules
de livraison, afin de limiter les salissures de boue & I'extérieur du chantier, la
propreté des véhicules sera contrdiée avant leur départ du chantier, le matériel
de pongage utilisé sera muni d'un aspirateur, le nettoyage de chantier se fera
régulitrement, des arrosages réguliers du sol seront pratiqués afin d'dviter la
production de poussieres. Une campagne de nettoyage des voieries limitrophes
empruntées par les véhicules liés au chantier sera mise en place en fin de chaque
semaine de |la phase terrassement. Ensuite, une fois par mois.

ARTICLE 5 : LIMITATION DES RISQUES SUR LA SANTE DU PERSONMNEL

Article 5.1 : Niveaux sonores des outils et des endgins

Un contrble de conformité des bruits émis par les outils et engins sera effectué.

Les niveaux sonores (pression acoustique) des engins et outils utilisés sur le
chantier seront inférieurs ou égaux & 80 dB(A) & 10 m de I'engin ou de l'outil (ce
qui correspond a un niveau de puissance sonore de l'engin & la source de
111 dB[A]).



Il sera mis a disposition du personnel des protections auditives adaptées.
Il pourra &tre défini des tranches horaires de travail et d'activités bruyantes.

Il sera identifié et utilisé les systémes et méthodes constructifs les moins
polluants et agressifs auditivement.

Article 5.2 : Risques sur la santé liés aux produits et matériaux

Pour tout produit ou technique faisant I'objet d’'une fiche de données sécurité,
celle-ci devra &tre fournie a l'arrivée sur le chantier et les prescriptions inscrites
sur les fiches de données sécurité devront étre respectées. Un tableau implanté
sur les lieux de stockage de ces produits présentera 'ensemble des données de
sécurité. Ces produits seront stockés sur des rétentions unitaires afin d’éviter
tous risques de mélange et d'interaction en cas de fuite ou d’accident.

ARTICLE 6 : LIMITATION DES POLLUTIONS DE PROXIMITE

Les risques de pollution sont le déversement chronique ou accidentel de produits
polluants dont les origines sont les suivantes :

- lessivage des aires d’élaboration des bétons ;

- pertes de laitiers de ciment ;

- lavage de véhicules ;

- pertes d’hydrocarbures sur les lieux de vidange des véhicules ;

- libération de MES pendant le remaniement des sols (terrassements).

En debut de chantier, un pré-aménagement de terrain sera réalisé afin de gérer
les eaux de pluie et de matérialiser les voies principales de circulation.

Article 6.1 : Eaux de lavage

Toutes les eaux de ruisseliement trés chargées en particules (phases de
terrassement) et les pertes d’hydrocarbures et autres produits toxiques
susceptibles d’étre rejetés pendant les travaux doivent &tre recueillies et traitées.

1| est prescrit :

- une utilisation raisonnée de 'eau ;

- linstallation d’un poste de lavage pour les camions avec débourbeurs ;

- l'entretien du matériel et des véhicules ;

- les aires de ravitaillement en carburant des engins devront &tre étanches ;
- le traitement des apports de polluants chroniques liés au chantier ;

- le traitement des eaux de lavage des cuves a béton : récupération dans un
bac de décantation, puis recyclage ;

- I'utilisation d'huiles de décoffrage moins polluantes. Les huiles de coffrage
végétales sont plus biodégradables et améliorent les conditions de travail



en matiere d'odeur et de toxicité (contact avec la peau, les muqueuses, les
yeux) ;

la récupération des huiles et eaux usées (dans des fossés étanches par
exemple) ;

un nettoyage régulier du chantier afin d’éviter le déversement de déchets
tels que peintures, colles, etc....

Il est interdit ;

de réaliser les vidanges de véhicules sur site :

de vider les résidus de produits dangereux dans les réseaux
d’assainissement.

Article 6.2 : Faux de ruissellement

imperméabilisation des zones de stockage qui sont bachées et implantées
dans une zone plane afin de récupérer les eaux de ruissellement ;

contrle et collecte des effluents : si possible, les effluents collectés
doivent ensuite étre dirigés vers des entreprises spécialisées ou prétraités
sur le site avant d'étre rejetés dans le réseau d'eaux usées.

ARTICLE 7 : REDUIRE LES CONSOMMATIONS

Article 7.1 : Gestion raisonnée de |'eau

L'entreprise mettra en place les moyens utiles & I'approvisionnement mesuré
en eau,

Un comptage d'eau sera mis en ceuvre.

Plusieurs méthodes d’économie et de rationalisation de ‘utilisation de ['eau
complémentaires peuvent étre mises en place :

ouverture / fermeture raisonnée (pistolet, vannes d‘arréts sur horioge,
etc) ;

stocker I'eau dans un réservoir gradué, ce qui permet d'utiliser 3 chaque
fois le volume exact nécessaire (notamment pour les mélanges dans la
conception de matériaux).

Toute solution de recyclage de I'eau (notamment eau de pluie) est a étudier.

Article 7.2 : Gestion raisonnée de Jélectricité

Un comptage d’énergie sera mis en ceuvre.

Les consommations engendrées par le chantier devront &tre limitées en prenant
les mesures suivantes :

un zonage des installations d’éclairage de chantier,

une programmation (coupure générale soir et week-end),
sonde de présence pour I'éclairage des bungalows,

etc



ARTICLE 8 : GESTION ET COLLECTE SELECTIVE DES DECHETS DE CHANTIER DU
BATIMENT ET TRAVAUX

Avec plus de 340 millions de tonnes par an, les déchets du BTP représentent plus
de 40% de la production totale de déchets en France. La réduction du volume de
déchets produits et leur valorisation est un enjeu important.

Toutes les mesures stipulées dans cet article ont pour objet de gérer I'élimination
des déchets de chantier ou de les faire éliminer dans des filidres agréées de
fagon a éviter leurs effets nocifs sur I'environnement ou sur la santé humaine.

Avec les réglementations liées aux déchets et 'augmentation des taxes et des
colts de stockage, trier les déchets pour les valoriser devient intéressant
également économiguement.

L'objectif de la collecte est de favoriser la valorisation des déchets du chantier
(réutilisation, recyclage, valorisation énergétique), de limiter la mise en décharge
aux seuls déchets résiduels non valorisables.

Le tri des déchets de chantier est un enjeu important de la gualité
environnementale de cette opération.

De fagon générale, un schéma d'organisation et de gestion des déchets sera
rédigé en phase préparation du chantier.

Il est strictement interdit de briler les déchets de chantier, de rejeter des
déchets toxiques dans le réseau d’assainissement et le milieu naturel, de
mélanger les différentes catégories de déchets qui multiplie notamment le prix
du traitement.

Article 8.1 : Limitation des volumes et quantités de déchets

La production de déchets a la source peut &tre réduite par le choix de systémes
constructifs (composants préfabriqués, calepinage, etc, générateurs de moins de
déchets en préférant la production de béton hors du site, en privilégiant [a
préfabrication en usine des aciers, etc).

Les gravats de béton peuvent é&tre réduits par une bonne préparation du
chantier, des plans de réservation et des réunions de synthése qui évitent les
repiquages au marteau piqueur aprés coup.

Les déchets de polystyréne peuvent &tre supprimés par la réalisation des boites
de réservation en d’autres matiéres (blocs de béton cellulaire, acier )

Les chutes de bois sont limitées par la généralisation de coffrages métalliques et
par le retour aux fournisseurs des palettes de livraison.

Les emballages sont contrblés dés la passation des marchés avec les fournisseurs
les pertes et les chutes sont réduites par une optimisation des modes de
conditionnement. Cela implique une réflexion au préalable avec les fabricants des
produits et matériaux et les entreprises du chantier afin de minimiser les
quantités d’emballages, notamment ceux non réutilisables et difficiles 3 valoriser,



tout en prenant en compte les contraintes liées & la manutention et &
organisation sur le chantier.

Il est demandé aux entreprises d‘utiliser des matériaux durables et nécessitant
peu d'entretien, de réutiliser les matériaux en l'état chaque fois que cela est
possible.

Article 8.2 : Les modalijtés de la collecte

Les bennes suivantes seront mises en place :
- benne pour le bois et déchets verts ;
- benne pour le papier et le carton ;
- benne pour métaux non ferreux et stockage du fer ;
- benne pour les déchets industriels banals (DIB) ;
- benne pour le platre ;
- benne béton / ciment, magonnerie brique ;
- big bag déchets industriels spéciaux solides ;
- big bag déchets industriels spéciaux liquides.
Les bennes contenant les déchets fins ou pulvérents seront bachdes. Ii

conviendra de debarrasser au plus vite le site de tous les déchets qui peuvent
étre emportés par le vent.

Des pictogrammes avec des codes couleur seront définis pendant la préparation
du chantier.

Article 8.3 : Traitement des déchets de chantier du bdtiment et travaux et
valorisation des déchets collectés

Pour chaque type de déchet, des filidres de traitement et de valorisation seront
rechercheées a I'échelle locale, un plan d’élimination sera soumis 2 la collectivité -

- bétons et gravats inertes : concassage, triage, calibrage ;

- déchets métalliques : ferrailleur :

- bois : tri entre bois traités et non traités, recyclage des bois non traités ;
- déchets verts : compostage ;

- plastiques : tri et, selon le plastique, broyage et recyclage en matiére
premiere ;

- incinération, décharge de classe I ou classe 11 ;
- peintures et vernis : tri et incinération ou décharge de classe I ;

- divers (classé en déchets industriels banals) : compactage et mise en décharge
de classe II ; etc,
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Le responsable du chantier devra &tre en mesure de présenter les BSD 3 chaque
demande des services de la collectivité. La tenue d’un registre des déchets de
chantier est obligatoire.

Les déblais seront préférentiellement concassés et réutilisés sur site ou chantier
attenant.

ARTICLE 9 ; CONTROLE ET SUIVi DE LA DEMARCHE

Article 9,1 : suivi de la démarche

Un responsable "Chantier Vert" identifié au sein de I"équipe des entreprises sera
désigné au démarrage du chantier et sera linterlocuteur principal de la
communauté urbaine et de ses prestataires ayant en charge le suivi et le respect
de la charte chantier vert. Il participera aux réunions organisées par le maitre
d’ouvrage ayant pour objet le suivi environnemental du chantier. Il pourra
s'appuyer sur le référent environnement identifié dans chaque entreprise.

Il devra assurer une permanence sur le chantier, du démarrage 2 la livraison, le
contrble des engagements communs 3 I'ensemble des entreprises contenus dans
la charte.

Ainsi :

- i assurera la diffusion d’une brochure d’information 3 chaque intervenant ;
- Vinformation et la sensibilisation du personnel des entreprises ;

- la signature de la charte "Chantier Vert" par tous les intervenants,

Il effectuera le contrdle des engagements contenus dans la charte "Chantier
Vert" :

exécution correcte des procédures de livraison ;

1

non dépassement des niveaux sonores annoncés dans la charte ;

exécution correcte du tri des déchets sur chantier ;

il effectuera le suivi des filieres de traitement des déchets ;

il participera & I'évaluation des procédures de "Chantier Vert" & 'occasion de
bilans mensuels recueillis par la communauté urbaine.

La formalisation de la démarche par un Plan d’Amélioration Qualitative (PAQ), un
Plan d’Action Environnementale (PAE), etc, est favorisée.

Article 9.2 : Information des mitovens de la zZone

Linformation des mitoyens de la zone sur le déroulement du chantier se fera
dans le cadre de réunions d'information d’un comité de suivi regroupant si
possible des représentants des entreprises des autres zones Athélia, des
associations (notamment Athélia Entreprendre), des représentants des deux
collectivités de Marseille Provence Métropole et de la Ciotat.
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Une information permanente sera affichée sur la démarche HQE du chantier et
I'organisation de tri des déchets".

ARTICLE 10 : INFORMATION DU PERSONNEL DE CHANTIER

Une brochure d'information sera distribuée & toutes les personnes travaillant sur
le chantier. Elle présente le chantier ainsi que les démarches de qualité
environnementale et de sécurité.

Une réunion d'information sera organisée a l'arrivée de chaque nouvelle
entreprise,

Les consignes incendie doivent &tre affectées dans les locaux de chantier.
ARTICLE 11 : NON RESPECT ET SANCTIONS

Le Maitre d’Ouvrage est responsable des entreprises qu'ils utilisent ainsi que de
leurs éventuels sous traitants pour son projet, et a ce titre est responsable du
respect des articles de la Charte.

En cas de manquement aux engagements pris ci-dessus, le dépdt de garantie
correspondant a 1,5 €/m2 de terrain sera retenu afin de compenser les
désordres constatés,

En cas de défaut d'application de la charte de chantier vert constaté en fin de
journée, les entreprises se verront appliquer une pénalité. La mise en ceuvre de
cette pénalité ne limite pas les éventuelles poursuites si les désordres constatés
le nécessitaient et ne constitue en aucun cas des dommages et intéréts.

Présence de déchets dans une benne non appropriée

(non respect du tri sélectif) 1 000€ HT/infraction

Stockage de déchets hors de la zone d’entreposage

des déchets pendant plus d'une journée 600 € HT/jour

Brilage des déchets 3 Iair libre 450 € HT/jour

Non respect des exigences de la charte chantier 3

. R 1 000 € HT/infraction
faibles nuisances

Non ct bligati
espect des obligations de nettoyage des 500 € HT/infraction

véhicules
Non respect des plans de circulation chantier 500 € HT/infraction
Matériel non conforme aux exigences acoustiques 500 € HT/infraction
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Non respect du nettoyage de chantier

Non respect du nettoyage des voiries extérieures et
abords

Si l'entreprise n’effectue
pas le nettoyage du
chantier dans un délai
d’un jour ouvré apreés
demande de la MOE
désigné par le Maftre
d’Ouvrage, le nettoyage
sera effectué par une
entreprise extérieure et
sera facturée a la ou les
entreprises fautives.

Absence aux réunions sur la qualité environnementale

300 € HT/infraction

Non production des documents de suivi de Ia qualité
environnementale du chantier

300 € HT/infraction

Par ailleurs, il est rappelé que les entreprises sont tenues au respect de la
réglementation en vigueur concernant la gestion des dechets de chantier (cf.
notamment le Code de 'Environnement, le Code pénal et le Code de Ia

Construction et de I'habitation).

Le tableau ci-dessous réalisé par 'ADEME rappelle les pratiques illégales et les

sanctions prévues :

Mise en demeure

A Réglement )
c[i)’ieng:sugzge Sa’nitaire é\;cl:gécggslique) de
de détritus Départemental suppression du

Article R632-1 - dépdt
Code

Environnement

Amende 2% de

"exploitant

Abandon de classe
déchets sur e . Amende 5&me
terrain d'autrui | Dégradation d‘un bien Article R635-1 ~ classe +
, . Code
d’autrui Pénal confiscation
Abandon de déchets
apportés a fasclle d'un Article R635-8 — Amende
véhicule sans I'accord Code S5eme classe +
de Pénal confiscation
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terrain d’autrui

pollution des sols, ou
au cas ol des déchets
sont abandonnés »

Environnement

Pratique Réglementation Sanctions
interdite / Constat I'interdisant et prévues
infraction article concerné

Dépédts illégaux : « En Permet d’exécuter
Abandon de cas de pollution des Article L541-3 - les travaux
déchets sur le sols, de risque de Code nécessaires a

I’élimination au
frais du
responsable

Déversement
dans

les réseaux ou
le

Impact sur les eaux

Article L216-6 -
Code
Environnement

75 000 Euros +
2 ans
d’'emprisonnement

sol ou
directement
dans le milieu
aquatique

Protection de la faune
piscicole et de son
habitat

Article L432-2 -
Code
Environnement

18 000 Euros +
2 ans
d’emprisonnement

Non déclaration de

Non respect brilage ou de égtéﬂed?.:% - Amende 4éme
des traitement avant .. Construction et de classe
dispositions Franspprt de matériaux I"Habitstion
concernant les | infestes
déchets Non briilage ou Article R133-6 - ; A
termités traitemen?avant Code de Ia Amende Seme
transport de matériaux | Construction et de | classe
infestés I'Habitation

Source : guide ADEME « prévenir et gérer les déchets de chantier », ref 6500, 2009,
co-édition Le Moniteur

Fait 3

Le

Pour I’'Entreprise :
« Lu et approuvé »

mAﬁTERE¢ULR

DES B

16 DEC. 201

PREFECTIRE
QUCHES-DU-RHONE

Pour la Collectivité :

« Lu et approuvé »
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ZAC ATHELIA V

Commune de La Ciotat - Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole

[Cahier des Charges de Cession de Terrains]

Annexe 5 : exemple de statuts d’Association Fonciere Urbaine
Libre (AFUL)

Guide opératoire pour les cessions de terrain.
Ce document est annexé a chaque promesse et a 'acte approuvant la vente




|. —OBIJET GENERAL
Art. ler

Les propriétaires et copropriétaires des terrains, batis ou non, situés dans le périmétre de la ZAC
Athélia V sur la commune de la Ciotat, et a I'intérieur du périmétre tel qu'il figure sur le plan joint aux
présents statuts, sont réunies en association fonciére urbaine libre, en application des articles L. 322-
1aL.322-11 du code de F'urbanisme, et de I'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

La liste des immeubles inclus dans le périmétre syndical est la suivante :

Tout propriétaire ou copropriétaire, pour quel que cause et a quel que titre que ce soit, de I'un des
immeubles précités, est membre de plein droit de |'association fonciére.

Pour les immeubles faisant I'objet d'un usufruit, I'adhésion & I'association nécessite I'accord de
l'usufruitier et du nu-propriétaire.

Aux propriétaires ou copropriétaires sont assimilées les personnes ayant un titre a I'attribution
exclusive d'un élément immobilier sis dans le périmeétre cité, notamment les membres de sociétés
immobiliéres porteurs de titres donnant droit 3 I'attribution exclusive en jouissance d'un élément
immobilier sis dans le périmétre,

Art. 2

La présente association porte le nom d'Association fonciere urbaine libre de ... définie par les initiales
AFUL ...

Sa durée est illimitée.

Art. 3
Le siége de I'association est fixé 3 ...

Il pourra &tre transféré en tout autre lieu par décision de son assemblée générale réunie en
assemblée extraordinaire.



Art. 4

L'association a pour but la construction, |'entretien et la gestion d'ouvrages d'intérét collectif tels que
voirie, aires de stationnement et garages enterrés ou non, chauffage collectif, espaces verts plantés
ou non, installations de jeux, de repos et d'agrément.

Il. - VOIES ET MOYENS

Art.5

Il sera pourvu aux dépenses au moyen de :
* la cotisation des associés ;

* les subventions et préts des personnes privées, de I'Etat, des collectivités publiques et
établissements publics ;

e les avances et libéralités de tous ordres.

Art. 6
Les dépenses restant 2 la charge des associés seront réparties de la facon suivante :
e 1°Les dépenses d'intérét général en cumulant les bases suivantes :

o En fonction de la surface de terrain possédée (en propriété ou copropriété) par
chaque associé ;

o Enfonction de la surface de plancher bati appartenant 3 chaque associé ;

o En fonction des emplacements de voiture (parking ou garages) possédés par les
associés ;

o En fonction de la longueur linéaire de la facade de chaque propriété sur la voie
publique ou privée.

Les bases de répartition ainsi établies ne peuvent étre modifiées qu’a I'unanimité des associés.

e 2% Les dépenses effectuées dans l'intérét d'un associé ou d'une partie des associés seront
imputées a l'associé ou aux associés, au vu de la clé de répartition qu’ils auront
préalablement exposée.

Les dépenses effectuées dans I'intérét d'un associé ou d'une partie MW
décidées et réparties conformément aux dispositions d'un réglement intérieur.
16 DEC. 2011

PREFECTURE
DES BOUCHES-DU-RHONE]




Ill. - ASSEMBLEES GENERALES
Art. 7
L'assemblée générale se compose de tous les associés.

Les indivisions et titulaires de droits sur des biens soumis 3 un démembrement du droit de propriété
sont représentés par un mandataire commun, choisi éventuellement en dehors des associés.

Les copropriétaires sont représentés par leur syndic ou par des mandataires ad hoc, dans les
conditions prévues a I'article L. 322-9-1 du Code de I'Urbanisme.

Conformément a I'article 3 de I'ordonnance du 1% juillet 2004, en cas d'usufruit, le nu-propriétaire
est seul membre de I'association, sauf convention contraire, notifiée au directeur de I'association.

La liste des propriétaires est tenue 2 jour par le syndic, sous la responsabilité du directeur de
I"association, dans les conditions prévues a Farticle 12. Elle est mise a la disposition des autorités
administratives, lorsque des formalités I'exigent et & la demande de ces derniéres, sans que les
propriétaires puissent s’y opposer.

Art. 8

L'assemblée générale ordinaire de I'association se tient au moins une fois chague année, au lieu et
heure fixés par le directeur de I'association.

Art. 9

Il peut étre procédé a la convocation d'assemblées générales extraordinaires lorsque le syndicat le
juge nécessaire. Le directeur est tenu de convoquer l'assemblée générale a la demande de la moitié
au moins des associés.

Art. 10

Le nombre de voix de chaque associé est proportionné a I'état de répartition des charges dressé en
application de I'article 6 précédent.

Art. 11

Les associés appelés a participer aux assemblées peuvent s'y faire représenter, sans que le méme
représentant puisse grouper un pourcentage de voix supérieur 3 20 % de I'ensemble des voix.

Les représentants doivent étre eux-mémes propriétaires, copropriétaires ou titulaires de droits réels
dans le périmétre syndical.



Art. 12

Avant le 31 janvier de chaque année, le directeur fait constater les mutations de propriété ou de
droits réels survenus pendant 'année précédente et modifier en conséquence I'état nominatif des
membres de ['association.

La liste ainsi préparée est rectifiée, s'il y a lieu, sur I'avis du syndicat ; elle sert de base aux réunions
des assemblées et reste déposée sur le bureau pendant la durée des séances.

Art. 13

Les convocations aux assemblées sont adressées par le directeur du syndicat quinze jours au moins
avant la réunion et contiennent I'indication du jour, de I'heure, du lieu et de I'objet de la séance
détaillé dans un ordre du jour.

Elles sont faites individuellement, au moyen de lettres d'avis envoyées en plis ordinaires par le
directeur a chague membre de I'association.

Art. 14

L'assemblée est présidée par le directeur du syndicat, ou a son défaut, par le directeur adjoint. Elle
nomme un ou plusieurs secrétaires de séance.

Il est tenu une feuille de présence contenant les noms, prénoms et domiciles des associés présents
ou représentés et le nombre des voix auquel chacun d'eux a droit. Cette feuille est certifiée par le
Directeur et le ou les secrétaires. Elle doit &tre communiquée a tout associé le requérant.

Art. 15

L'assemblée générale est valablement constituée quand le nombre des voix présentes et
représentées est au moins égal 3 la moitié plus une des voix de I'association.

Lorsque cette condition n'est pas remplie, une seconde convocation est faite 3 quinze jours
d'intervalle au moins sur le méme ordre du jour a I'exclusion de toute modification. L'assemblée
délibére alors valablement quel que soit le nombre de voix présentes ou représentées.

Art. 16

Sous réserve des dispositions de |'article 41, les délibérations sont prises a la majorité absolue du
nombre de voix valablement exprimées ; toutefois lorsqu'il s'agit de procéder & une élection, la
majorité relative est suffisante au deuxiéme tour de scrutin.

Un procés-verbal de 'assemblée est rédigé par le ou les secrétaires. Les délibérations sont inscrites
par ordre de date sur un registre spécial ouvert 3 cet effet et conservé par le directeur.



Art. 17
En cas de partage, sauf si le scrutin est secret, la voix du directeur est prépondérante.

Le vote a lieu au scrutin secret toutes les fois que le tiers des associés présents ou représentés le
réclame.

Les décisions régulierement prises obligent tous les associés, méme ceux qui ont voté contre la
décision ou qui n'ont pas été présents ou représentés a la réunion.

Art. 18

L'assemblée générale élit les syndics titulaires et suppléants de |'association.

Art. 19
L'assemblée générale délibére :

® 1°sur la gestion du syndicat qui doit, a la réunion annuelle, lui rendre compte des opérations
accomplies pendant I'année ainsi que de la situation financiére ;

e  2°surle budget annuel ;
e 3%sur les emprunts excédant la somme prévue a l'article 26 infra :
° 4%surle réglement intérieur complétant les présents statuts :

® 5° en assemblée extraordinaire sur les propositions de dissolution ou de modification des
statuts, ainsi que sur les modifications du périmetre de I'association, ou sa conversion en
association syndicale autorisée.

ACTE RECULE

Art. 20

Lors des assemblées extraordinaires, il ne peut délibérer que sur les questions mises aﬁﬁrﬂécdu%gﬂ
par le syndicat et qui sont expressément mentionnées dans les convocations. PREFECTURE
' DES BOUCHES-DU-RHONE




IV. — SYNDICAT
Art. 21
Le syndicat constitue I'organe d’administration de I'association syndicale libre.

Le syndicat se compose de ... syndics élus par I'assemblée générale, dont ... titulaires et ...
suppléants. La durée de la fonction de syndic et de suppléant est de ... années.

En cas de carence de |'assemblée générale il sera pourvu d'office 3 la désignation d'un ou plusieurs
syndics par ordonnance du Président du tribunal de grande instance statuant 3 la diligence de tout
intéressé.

Art. 22

Les syndics titulaires et suppléants sont rééligibles : ils continuent leurs fonctions jusqu'a l'installation
de leur successeur.

Art. 23

Les réunions ont lieu suivant les besoins, sur la convocation du directeur et au moins une fois par...
Elles sont présidées par lui, ou, en son absence, par le directeur adjoint.

Le directeur est tenu de convoquer les syndics sur la demande du tiers au moins d'entre eux.

Le syndicat fixe le lieu de ses réunions.

Art. 24

Tout syndic qui, sans motif reconnu légitime, aura manqué a trois réunions consécutives, peut étre
déclaré démissionnaire par le syndicat.

Les syndics démissionnaires, décédés ou ayant cessé de satisfaire aux conditions d'éligibilité qu'ils
remplissaient lors de leur nomination, sont provisoirement remplacés par les syndics suppléants dans
l'ordre du tableau. Ils sont définitivement remplacés a la prochaine assemblée générale. Les

fonctions du syndic suppléant ne durent que pour la période restant a courir du mandat du syndic
ainsi remplacé.



Art. 25
Le syndicat régle, par ses délibérations, les affaires de I'association.
Il est chargé, notamment, de :
e 1% prendre toute décision relative aux projets de travaux, leur engagement et leur exécution ;

e 2° passer tous contrats engageant l'association en particulier avec les géomatres, maitres
d’ceuvre et entrepreneurs, ainsi que les collectivités publiques propriétaires des voies,
espaces libres et autres équipements, et les concessionnaires desdites collectivités
publiques ;

® 3% nommer les agents de I'association et fixer leur traitement ;

° 4% dresser |'état de répartition en fonction des bases arrétées selon les dispositions de
Iarticle 6, et, chaque année, le rdle des cotisations 3 imposer aux membres de I'association ;

e 5% contrdler et vérifier les comptes présentés annuellement par le directeur et le receveur de
I'association ;
® 67 autoriser toutes actions devant les tribunaux judiciaires et administratifs.

Art. 26

Le maximum des emprunts qui pourront &tre votés par le syndicat sans autorisation de I'assemblée
générale est fixé 3 ...

Art. 27

Les délibérations du syndicat sont prises & la majorité des voix des membres présents ou
représentés.

Elles sont valables lorsque tous les membres ayant été convoqués par lettres 3 domicile, plus de la
moitié y ont pris part ou se sont fait représenter. En cas de partage, la voie du directeur est
prépondérante.

Néanmoins, lorsque, aprés deux convocations faites 3 cing jours d'intervalle et diiment constatées
sur le registre des délibérations, les syndics ne se sont pas réunis en nombre suffisant, les
délibérations prises aprés la seconde convocation est valable, quel que soit le nombre des membres
présents ou représentés.

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre coté et paraphé par le directeur.
Elles sont signées par tous les membres présents a la séance.

Tous les membres de ['association ont droit de prendre communication, sans déplacement, du
registre des délibérations.



Art. 28

Dans sa premiére réunion et dans celle qui suit immédiatement chacun de ses renouvellements
partiels, le syndicat nomme, parmi ses membres, un directeur et, s'il y a lieu, un directeur adjoint.

I nomme également un secrétaire et un comptable receveur du syndicat susceptibles d'&tre choisis
en dehors de |'association.

Art. 29
Le directeur préside les réunions de 'assemblée générale et du syndicat.
Il représente |'association en justice et vis-a-vis des tiers dans tous les actes intéressant I'association.

Il fait exécuter les décisions du syndicat et exerce une surveillance générale sur les intéréts de
I'association et sur les travaux.

Il prépare le budget, présente au syndicat le compte administratif des opérations de |'association et
assure le paiement des dépenses.

Il passe les conventions et marchés au nom de I'association, y compris en vue de transfert éventuel 3
une collectivité publique des voies, espaces libres et autres équipements collectifs.

Il a qualité pour prendre seul, toutes mesures conservatoires, sauf 3 en référer dans le plus bref délai
au syndicat ou a l'assemblée générale, pour les questions réservées 3 ces organes.

Et d'une maniére générale, il est chargé de toutes les autres attributions qui lui sont confiées par
I'assemblée ou le syndicat.

Art. 30

Le directeur et le directeur adjoint conservent leurs fonctions jusqu'a l'installation de leurs
successeurs.

V. = Exécution des travaux

Art. 31

Tous les travaux faisant I'objet d'une subvention ou d'un prét sont mis en concurrence, & moins
qu'une décision de traiter par voie négociée, de gré a gré n'ait été autorisé par I'assemblée générale
Un réglement particulier propre 2 la passation de ces marchés est adopté par I'assemblée générale.



Art. 32

Lorsque le directeur procéde aux concours ou adjudications, il est assisté de deux syndics délégués a
cet effet par le syndicat.

Art. 33

Aprés achévement des travaux, il est procédé 3 leur réception par le directeur de I'association,
assisté d'un syndic, délégué par le syndicat, sous réserve de toutes autres formalités exigées par
ailleurs.

VI. - Finances, Budget et comptabilité
Art. 34

Aussitdt aprés la constitution de |'association et ensuite avant le ler janvier de chaque année, le
directeur rédige un projet de budget qui est déposé pendant quinze jours au siége de I'association.
Les syndics en sont avisés.

Le projet de budget, accompagné d'un rapport explicatif du directeur, est ensuite arrété par le
syndicat, et voté par I'assemblée générale.

Art. 35

Le comptable receveur est chargé seul et sous sa responsabilité de poursuivre la rentrée des
cotisations de I'association, ainsi que toutes les sommes qui lui seraient dues’.

Art. 36

Les rdles sont préparés par le receveur, d'aprés les états de répartition établis conformément aux
dispositions des articles 6 et 10 du présent statut. Ils sont approuvés par le syndicat.

Art. 37

Il est percu chaque année sur le montant des cotisations impayées, aprés trois mois a dater de leur
exigibilité, un intérét de retard de ... % I'an calculé par périodes indivisibles d'une année.

Art. 38

L'association peut faire opposition a la mutation 3 titre onéreux d'un bien compris dans le périmétre
syndical, dans les conditions prévues par I'article L. 322-9 alinéa 2 du Code de I'urbanisme.



Art. 39

Chaque année avant le vote du budget, le directeur soumet a I'approbation de I'assemblée générale
le compte de I'exercice clos. Il présente les documents de reddition des comptes d’emploi des
subventions et autre financements extérieurs de toute nature, obtenus tant auprés des personnes
publiques que des personnes privées. Aprés approbation des comptes d’emploi, il les transmet sous
sa responsabilité aux organismes ayant procuré les financements précités.

Art. 40

Les comptes annuels du receveur sont soumis au syndicat qui les arréte, sauf reglement définitif par
I'assemblée générale.

VII. - Modifications aux statuts. Dispositions diverses

Art. 41

Les modifications aux présents statuts et au périmétre de I'association ainsi gue la conversion en
association syndicale autorisée ne peuvent étre décidées qu'a la majorité des 2/3 des voix présentes
ou représentées.

Art. 42

En cas de carence de I'Association syndicale pour un quelconque de ses objets, un syndic peut étre
designé d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance 3 la requéte de trois associés.

Art. 43

En vue de la publication des présents statuts et de leurs modifications, pouvoirs sont donnés au
porteur d'une copie ou expédition de ceux-ci. Le porteur procédera 3 déclaration en Préfecture,
deux exemplaires des statuts étant joints. Il sera destinataire de la publication au journal officiel de
I'extrait de ces statuts. En outre, il aura la charge de la publication de I'acte constitutif, ainsi que des
actes constatant les adhésions ultérieures en application des dispositions de I'article R. 322-2-1 du
Code de 'urbanisme.
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