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Actualités des
projets du territoire

Aix- Marsellle - Provence
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Actualites des projets

du territoire

Déroulé de la séquence

Euromeéditerranée
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@ EUROMEDITERRANEE

I Etablissement Public dAménagement - Marseille

ACTUALITE DES GRAND PROJETS
EUROMEDITERRANEE
MARSEILLE




INTRODUCTION

ISABELLE CAMPAGNOLA-SAVON

Présidente
Euromeéditerranée




, : 480 HECTARES
EUROMEDITERRANEE
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Une Opération d’Intérét National en faveur du
développement économique

v\é. eI >
<t A o

Lancée en 1995 et étendue en 2007

Le plus grand projet de rénovation urbaine o A e B S e SR M
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Un modele de la ville congu pour une mixité
d’usages

A

L S e

W
—
Vi
/
.

HECTARES



EUROMEDITERRANEE

3"E QUARTIER D'AFFAIRES
DE FRANCE APRES PARIS LA DEFENSE
ET LYON PART DIEU »

de bureaux
75% réalisés

UNE ACCESSIBILITE COMPLETE
ET MULTIMODALE
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W Trajet train
M Trajet voiture

= Autoroutes, gare TGV & TER, métros, trams,
mobilités douces

& A 3h de Paris en train, avec 25 TGV par jour

% A 20 min de I’Aéroport international
Marseille Provence

+200 000 M

d’équipements publics
50% réalisés
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+ 40 Hs

d’espaces verts / publics

+270 000 M?

de commerces
75% réalisés
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3000

logements neufs
50% réalisés
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FOCUS PROVENCE - MAGALLON

AURELIE COUS|

Directrice Géeneérale
Euromediterranee

MARION BADON

Directrice d’Agence
Cogedim




== | PROVENCE - MAGALLON : LE CONTEXTE

Groupe scolai - W AN Parc des Aygalades
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==  PROVENCE - MAGALLON : LE CONTEXTE

D’UN PROJET IMMOBILIER A UN PROJET D’AMENAGEMENT URBAIN

e 2021 :Signature d’'une promesse de vente entre COGEDIM et La Provence pour son site industriel

e 2022: Accord entre Euromeéditerranée, la Métropole, la RTM, la Ville de Marseille et COGEDIM
pour l'intégration du dépot de bus Arenc (RTM) dans le projet d'aménagement.

Un projet urbain global, dépassant les limites parcellaires du seul site de /a Provence qui incarne 'ambition
collective pour Marseille.

- Un quartier désenclavé et connectée
- Une mobilité propre et performante

- Une programmation mixte intégrant des logements attractifs, des espaces
publics et des bureaux.
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Lancement d’un concours d’urbanisme conjoint
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*= | PROVENCE - MAGALLON : LE CONTEXTE

DU CONCOURS A LA REALISATION

o 2024:
Modification du PLUI (OAP MRS 05) pour rendre le

projet réalisable.
Mise a jour de I'étude d’impact environnementale.

o 2025-2026:
Echange de terrains entre COGEDIM et la Métropole.

Emprise du futur dépot de bus
RTM sur le terrain actuel de la
Provence

Objectif : permettre la réalisation du dépot de bus RTM
au centre du projet et le développement des projets
immobiliers par COGEDIM autour.

Futurs terrains récuperés par
COGEDIM dans \e cadre des
achanges fonciers

Futurs Espaces publics
récupérés par la Métropola
dans le cadre des échanges
fonciers

Convention d’association entre Euroméditerranée et
COGEDIM :

- Choix commun des maitrises d’ceuvres en audition
ou consultation

Actuelle amprise du terran de
Lo Provence

Future emprise du dépdt de
bus

- Référentiel Qualité Euroméditerranée

- Modification du programme des équipements publics - —
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*= | PROVENCE - MAGALLON : LA PROGRAMMATION
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Source : TVK



== | PROVENCE - MAGALLON : LA PROGRAMMATION

Projet global COGEDIM/RTM ]

e SDPglobale: 110 000m? 1
(COGEDIM : 65 000m? / RTM : S— ﬂl"
de 45 a 47 000m?)
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*= | PROVENCE - MAGALLON : LA PROGRAMMATION

PERSPECTIVE PLACETTE PERSPECTIVE COURS MEDITERRANEEN
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== PROVENCE - MAGALLON : LA PROGRAMMATION

Programmation Prévisionnelle

TRANCHE 1

= A2 -Logements + Commerce/Activité en RDC

= B -Bureaux

= C-Logements +Commerce/Activité en RDC

= D+ HN - Logements + Rehabilitation HN (Activite/Bureaux)

= E- Logements

= F-Rehabilitation (Commerces/Activites)

TRANCHE 2

= H1-Reésidence géeree et/ou Bureaux
= H2-Logements + Commerces/Activites en RDC

TRANCHES3

= A1 - Bureaux/Restructuration lourde du batiment de la
Provence + surélévation

= G2 -1-Bureaux
= (G2-2-Logements+ Commerces/Activitées en RDC

TRANCHE4

= |1-Bureaux
= |2 -Logements + Commerces/Activites en RDC

i i( La constructibilité obtenue au PLUI s’éléve a une densité maximale de 65 000 m? de SDP.
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= PROVENCE - MAGALLON : LE PLANNING PREVISIONNEL

2026 2030
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FOCUS SMARTSEILLE ODYSSEE

B 1iCRVE GATINEAU

5 Directeur immobilier grands projets
G Eiffage Immobilier Mediterranee
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* RESIDENTIEL

= | SMARTSEILLE ODYSSEE - PROGRAMMATION st -

logements

BUREAUX LOGEMENTS" LOGEMENTS, CTERRASSES' | - \
.AU; GYMNASE,, < | ACCESS?BLESI \ *’ e o * TERTIAIRE

Bureaux : 22.000 m* de SDP
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SN2 e * OFFRE COMMERCIALE
\ yl;fewqu.. 47 > N Magasin alimentaire RDC : 1.300 m* de
\\ﬁ; ;w SDP

\U il Commerces / Activités : 2.200 m* de SDP

« EQUIPEMENT
Centrale MASSILEO : 600 m® de SDP

* EQUIPEMENT PUBLIC
Gymnase : 1.700 m” de SDP

45.600 m? de SDP (hors Gymnase)
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PROGRAMMATION

SMARTSEILLE ODYSSEE -
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SMARTSEILLE ODYSSEE - PLAN DE MASSE
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3.500 m” socle 1.741 m? de
commercial gymnase

Immeuble de Logements
libres
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