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Actualités des
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ACTUALITE DES GRAND PROJETS
EUROMEDITERRANEE
MARSEILLE




INTRODUCTION

ISABELLE CAMPAGNOLA-SAVON

Présidente
Euromeéditerranée
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Une Opération d’Intérét National en faveur du
développement économique
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Lancée en 1995 et étendue en 2007
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EUROMEDITERRANEE

3"E QUARTIER D'AFFAIRES
DE FRANCE APRES PARIS LA DEFENSE
ET LYON PART DIEU »

de bureaux
75% réalisés

UNE ACCESSIBILITE COMPLETE
ET MULTIMODALE
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W Trajet train
M Trajet voiture

= Autoroutes, gare TGV & TER, métros, trams,
mobilités douces

& A 3h de Paris en train, avec 25 TGV par jour

% A 20 min de I’Aéroport international
Marseille Provence

+200 000 M

d’équipements publics
50% réalisés
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+ 40 Hs

d’espaces verts / publics

+270 000 M?

de commerces
75% réalisés
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3000

logements neufs
50% réalisés
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FOCUS PROVENCE - MAGALLON

AURELIE COUS|

Directrice Géeneérale
Euromediterranee

MARION BADON

Directrice d’Agence
Cogedim




== | PROVENCE - MAGALLON : LE CONTEXTE

Groupe scolai - W AN Parc des Aygalades
N \ § Livraison en 2031

Ecole de la Plateforme du v
Numérique Y
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Loyola couege 0" =
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==  PROVENCE - MAGALLON : LE CONTEXTE

D’UN PROJET IMMOBILIER A UN PROJET D’AMENAGEMENT URBAIN

e 2021 :Signature d’'une promesse de vente entre COGEDIM et La Provence pour son site industriel

e 2022: Accord entre Euromeéditerranée, la Métropole, la RTM, la Ville de Marseille et COGEDIM
pour l'intégration du dépot de bus Arenc (RTM) dans le projet d'aménagement.

Un projet urbain global, dépassant les limites parcellaires du seul site de /a Provence qui incarne 'ambition
collective pour Marseille.

- Un quartier désenclavé et connectée
- Une mobilité propre et performante

- Une programmation mixte intégrant des logements attractifs, des espaces
publics et des bureaux.

)

Lancement d’un concours d’urbanisme conjoint
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*= | PROVENCE - MAGALLON : LE CONTEXTE

DU CONCOURS A LA REALISATION

o 2024:
Modification du PLUI (OAP MRS 05) pour rendre le

projet réalisable.
Mise a jour de I'étude d’impact environnementale.

o 2025-2026:
Echange de terrains entre COGEDIM et la Métropole.

Emprise du futur dépot de bus
RTM sur le terrain actuel de la
Provence

Objectif : permettre la réalisation du dépot de bus RTM
au centre du projet et le développement des projets
immobiliers par COGEDIM autour.

Futurs terrains récuperés par
COGEDIM dans \e cadre des
achanges fonciers

Futurs Espaces publics
récupérés par la Métropola
dans le cadre des échanges
fonciers

Convention d’association entre Euroméditerranée et
COGEDIM :

- Choix commun des maitrises d’ceuvres en audition
ou consultation

Actuelle amprise du terran de
Lo Provence

Future emprise du dépdt de
bus

- Référentiel Qualité Euroméditerranée

- Modification du programme des équipements publics - —
AN EUROMEDITERRANEE / | EROVENGE
T & e

concorde ' TannITIAS



*= | PROVENCE - MAGALLON : LA PROGRAMMATION

Arrét Tramway
. |
B .A1
&
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£ Dépot Bus F
RTM
G
‘7%0 Dojo : H
“© | conserve
25 Ecole du
‘7.56\ Bachas
3 Parc des Aygalades
® en cours — Livraison prévue a partir de 2030

Parc Bougainville

e Metro Bougainville
Livie en 2024

Source : TVK



== | PROVENCE - MAGALLON : LA PROGRAMMATION

Projet global COGEDIM/RTM ]

e SDPglobale: 110 000m? 1
(COGEDIM : 65 000m? / RTM : S— ﬂl"
de 45 a 47 000m?)

' Transversalité Est
/ Ouest

o
I

HE

“”“,n'u.
Hin

e Surface terrain globale :
43 000m? / ~.
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*= | PROVENCE - MAGALLON : LA PROGRAMMATION

PERSPECTIVE PLACETTE PERSPECTIVE COURS MEDITERRANEEN
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== PROVENCE - MAGALLON : LA PROGRAMMATION

Programmation Prévisionnelle

TRANCHE 1

= A2 -Logements + Commerce/Activité en RDC

= B -Bureaux

= C-Logements +Commerce/Activité en RDC

= D+ HN - Logements + Rehabilitation HN (Activite/Bureaux)

= E- Logements

= F-Rehabilitation (Commerces/Activites)

TRANCHE 2

= H1-Reésidence géeree et/ou Bureaux
= H2-Logements + Commerces/Activites en RDC

TRANCHES3

= A1 - Bureaux/Restructuration lourde du batiment de la
Provence + surélévation

= G2 -1-Bureaux
= (G2-2-Logements+ Commerces/Activitées en RDC

TRANCHE4

= |1-Bureaux
= |2 -Logements + Commerces/Activites en RDC

i i( La constructibilité obtenue au PLUI s’éléve a une densité maximale de 65 000 m? de SDP.
Ml Loy e v . — = — — )
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= PROVENCE - MAGALLON : LE PLANNING PREVISIONNEL

2026 2030

~ EUROMEDITERRANEE / \ Hesseue
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FOCUS SMARTSEILLE ODYSSEE

B 1iCRVE GATINEAU

5 Directeur immobilier grands projets
G Eiffage Immobilier Mediterranee
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* RESIDENTIEL

= | SMARTSEILLE ODYSSEE - PROGRAMMATION st -

logements

BUREAUX LOGEMENTS" LOGEMENTS, CTERRASSES' | - \
.AU; GYMNASE,, < | ACCESS?BLESI \ *’ e o * TERTIAIRE

Bureaux : 22.000 m* de SDP
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SN2 e * OFFRE COMMERCIALE
\ yl;fewqu.. 47 > N Magasin alimentaire RDC : 1.300 m* de
\\ﬁ; ;w SDP

\U il Commerces / Activités : 2.200 m* de SDP

« EQUIPEMENT
Centrale MASSILEO : 600 m® de SDP

* EQUIPEMENT PUBLIC
Gymnase : 1.700 m” de SDP

45.600 m? de SDP (hors Gymnase)

; |
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. _ OGEMENTS. ~~'LO NTS. : ‘ & BUREAUX,




PROGRAMMATION

SMARTSEILLE ODYSSEE -
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CCEUR D’ILOT

PLACE DONAZ

EIFFAGE

IMMOBILIER
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SMARTSEILLE ODYSSEE - PLAN DE MASSE

"”lllim\\\\\:

B B e s
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3.500 m” socle 1.741 m? de
commercial gymnase

Immeuble de Logements
libres

=) EIFFAGE | et

IMMOBILIER




= SMARTSEILLE ODYSSEE - LES LOGEMENTS VENDUS

EOLE (DEMARRAGE DES TRAVAUX,
* Architecte : MOA ARCHITECTURE
», 25LLS
* Bailleur: ICF HABITAT
* 60 Lgts libres

 Commerces /local d’activités
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* Espace Agora
HEMERA (TRAVAUX EN COURS)

* Architecte : KAHN ET PERDEREAU
* 59gtsLLletLLS
* Bailleur: ICF HABITAT

* Magasin alimentaire

,"
J ‘_»z-

* Architecte: OH!SOM ARCHITECTES
e 22LLS
 Bailleur: ICF HABITAT

* Commerces de proximité

* Commerces de proximité
* Petites cellules de Bureaux

* Terrasse partagée

=) EFIFFAGE

IMMOBILIER




= SMARTSEILLE ODYSSEE - LES PRODUITS PROPOSES

TELEMAQUE

(PC DECEMBRE 2025)
* Architecte : PARC
ARCHITECTES

* 68 lgts libres

e Commerces/local

£ ‘%,

d’activites
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ES ARGONAUTS
(PERMIS 1T 2026)

* Architecte : Huit et demi

‘E-| FIFFAGE « 7.500 m®de Bureaux

IMMOBILIER
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"= SMARTSEILLE ODYSSEE - DURABILITE ET INNOVATION

ES CALORIES DE LA MER AU SERVICE D'UN ECOQUARTIER

TRANSFERT D'ENERGE

C t i b b
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Nouveaux usages

Economie circulaire

— e J e

g |
U

Nature en ville

4 T
' "
J Ja—
4

- '-_'_ _— “‘.A | ‘.' = :
" % A-.v V- e A =
. ".v“x- <% w o - : ; "
~ f"‘-_:i_;}:',-y:?(' ; —_' |

Béton Bas Carbone Brasseurs d’air RS ol U REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

SEUIL 2028

;I EIFFAGE Anticipation des seuils RE2020

IMMOBILIER




SMARTSEILLE ODYSSEE - DURABILITE ET INNOVATION

Conception bas carbone

@

. Nouveaux usages
D
o

Economie circulaire

Nature en ville

é‘l EIFFAGE Espaces verts

IMMOBILIER communs et privatifs Parkings mutualisés



SMARTSEILLE ODYSSEE - DURABILITE ET INNOVATION

Réemploi des mateériaux

de déconstruction

Conception bas carbone

Nouveaux usages

@
D

. Economie circulaire
@

%%’ Reemploi de

Nature en ville

REENB! Of mateéeriaux
I ——— dans les
Ressourcerie éphémere .
% constructions
o neuves

=) EIFEAGE

IMMOBILIER



F

= SMARTSEILLE ODYSSEE - DURABILITE ET INNOVATION

Renaturation

de friche
Conception bas carbone

Alimentation eélectrique
(Automate télégestion
& téléalarme) Fournitures / Air frais /
) aspiration des gaz (turbines) -
EXtraction ties gaz Refroidissement et condensation
Ouvea UX usages chauds pollugs vers phxsiquc des gaz (déveésiculeur /
v éc

'unité de traitement angeur)

Cannes de chauffe
avec cartouches
Complexe chauffantes

d'étanchéité

Traitement de finitions des gaz
(filtre charbon actif air)

Economie circulaire

Stockage phase
pure pour
élimination

Nature en ville

Traitement

des condensats
{filtre charbon
actif eau)

Wi gy

isolation thermique
de la pile (béton, laine
de roche, bache)
Cannes

d'aspiration

des gaz

Dépollution des sols in situ innovante

El E,FFAGE (thermopile et biotertre) T S ey R B

IMMOBILIER Traitement des eaux grises
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2025
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EUROMEDITERRANEE - MARSEILLE

MERCI !




Actualités des projets
du territoire

Aéroport Marseille Provence

Thomas Busser
Chef du département communication
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On passe dans la cour des grands

« On a enfin un aéroport

international » ! (la phrasée
entendue depuis I'été 202

A

S
-
»

x 25M d
-

voyageurs annuels. Nos refe
changent, nos ambitions

aeroports européens de 10
(internationales) aussi.




” N43°26,798° EB85°13.323’
SIMI

jf'.ﬁ‘_' ts optent pour une approche luxe
e avec Ie client, d'autres se

” AEROPORT
MARSEILLE PROVENCE



” N43°26,798° EB85°13.323

EN 20 ANS

MNotre modeéle d'aéroport s'est transforme

t%i + 83';"{,_ de voyageurs

W - 2% de decollages [ aterrissages

+ 18 9% de vols internationaux

[%}: + 1862 de vols directs

SIMI

+3J 4%

11 oM

de voyageurs

197Me

de chiffre d'affaires

+0,3% de mouvements

d'avions, operes & 22% par des dont 47% porte par les activites extra

appareils de derniére aéronautiques (redevances
qénération I:Dn‘|!'|'|E'r|::lﬂ||:*5, revenus fonciers,
parkings)
1 8 5 I; ? 2 3 £

resultat net d'excedent brut d'exploitation

impacte par un programme dinvestissement
ambitieux (38 9ME en 2024), dont 13
livraison du projet Coeur d'Aéroport (T1)

RESULTATS 2024



2026 > 2030

vl

Jont 300N seille Provence,
at de lation € nique avec |'Etat

aéroport)
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#CROISSANCE RAISONEE . o8

ANDIR,
GROSSIR

D’ici 2030

5 REPENSER L'TMPACT DE NOTRE CROISSANCE AUTOUR DE 3 CRITERES:

Impact sur le CA de l'aéroport, opportunité economique pour le territoire, critéres

nouvelies lignes environnementaux

long-courrier d'ici 5
ans




M N43°26,798° E885°13.323°
SIMI

#CASUAL TRAVEL

3 @ Ll. / 5 AMBIANCE LOCALE
PERSONNALISATION
de CA des expéerimentations Objectif taux de HOSPITALITE (simple & sans chichi)

commerces lie a satisfaction au T1
l'offre locale




=
ZENGAGEMENT TERRITORIAL

D’ici 2030

+Hk

m2 d'espaces de voyageurs qui prennent ch?r\leepnéi{itLil\l/f sgﬁfle d'emissions directes
vegetalises cote  les transports en commun, , o de CO2 vs 2013
J D I'approvisionnement des

public pour limiter la depose carburants durables




M N43°26,798° ES85°13.323°
SIMI

#ENGAGEMENT TERRITORIAL

Photovoltaique, reseau de
chaleur urbain

Valoriser 5,5ha de foncier pour E N E R G I E

accueillir des activites tertiaires




Actualités des projets
du territoire

Port de Marseille Fos

Corinne Vezzoni
Architecte du Projet Phare

Lisa Valentin
Architecte du Projet Phare

Patrick Maddalone
Directeur de la transformation et du
projet Phare

=) FIFRAGE




Présentation du Projet Phare |
SIMI 2025 ‘*

Grand Port Maritime de Marsellle / Corinne Vezzoni-& Associés - Architecture/

Eiffage

\;A ) EIFFAGE







l"l;:'?'\ \
. 1 -

" Batt’, e j,l'/l'ﬂ); L :

Gr. 14

Extrait du plan des ports de Marseille par les ingénieurs Hydrographes sous la direction de M. Monnier, 1874
Délivré par : AD13/ 6 S 1576






La facade-est sur la place de la Joliette
Source : CCIMP



chotoyp K Lacour. — Marseille

82 - Marseille - Qual d’'Embarquement des Messageries Marilimes
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USRS r RSN A RRNRS S HEDEG 2R ELY
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Fig. 54 : Photo aérienne, 1924 Fig. 55 : Extrait du plan d'ensemble du Bassin, Ponts et chaussées, [/9- 56 @ Extrait du plan d'ensemble du Bassin, Ponts et Fig 57 : Photo aénenne, 2022
D‘givré par : géopartail. gouv.fr Mr Grand, J. Couteaud - Etat actuel, 10/06/1948 chaussées, Mr Grand, J. Couteaud - Etat projeté, 10/06/1948  paiuré par - géoportall. gouv.fr
BN Emorise de la partie du hanaar aui sera démolie Délvré par : AD13 /6 S 1672 Délvré par -AD13 /6 S1572 [T Emprise de la démoiition de 1948 Uy Emprise de a partie du hangar démolie

Raccourcissement des hangars - 1948
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Vue générale d’'un quai d’'embarquement de la Compagnie des Messageries Maritimes au port de commerce,
Marseille, A. Dalmouth, 1889-1899
Délivré par : Archives municipales de la Ville de Marseille / 111 Fi 15
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Motif d'inspiration orientale
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Motif méditerranéen

Motif d'inspiration amérindienne
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Actualités des projets
du territoire

Métropole Aix-Marseille-Provence

Sabine Pras

Directrice — Direction aménagement
opérationnel

Alexandre Perdriel
Directeur du Développement des
Entreprises et Offre Territoriale Durable

Yannick Stasia
Directeur Général ID AMP



Cap Horizon

Renouvellement de la zone
d’'activités et aménagement d'un
pole d’échange multimodal
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vocation économique

Redonner une cohérence et accessibilité d la zone
économique existante

Une nouvelle offre économique attractive dans un
cadre urbain de qualité, avec un programme de
constructions de 195 000 m? de surface de plancher

Développer les mobilités, en connectant la Gare VAMP & son

- environnement, en reliant le plateau haut avec Couperigne,
en se connectant a I'’Aéroport et a Airbus, pour en faire un

véritable pdle d’échanges multimodal

- Une opération d’'aménagement concédée en Septembre

2015 par la Métropole a la SPLA « Pays d'Aix Territoires ».

‘ Cap Horizon - Vitrolles

Un projet Métropolitain de requalification urbaine d

80

hectares |

de projet /
i /195 000 m?

de surface de
plancher

.._\..
."‘.-
!

25 000 m?
livrés depuis
2019

37

hectares

~.  de foncier
achete

23 M€

Travaux
voiries et
espaces

4 5 M€ % publics

d'investissement
public

18 M€

Travaux
miobilita

CHIFFRES CLES DU PROJET



Un périmetre d’intervention de 80 hectares sur la commune de Vitrolles,
avec constitution d’'une ZAC en Mai 2015 sur 52 hectares
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@ # e Parking P+R

8 M€ HT

Un ouvrage de 429 places
sur 3 niveaux, en ossature
metallique largement
ventilé, avec un local
velos securisé de 30
emplacements et 13
places IRVE. Les locaux
de la gare routiére sont
intégrés au rez-de-
chaussee




GEMFI-GICRAM - Immeuble
Couperigne Park (6 100 m2)
Certification environnementale:
HQE, BREEAM

‘ Une zone économique d'avenir

AKERA - Immeuble Hub'Side (3
780 m2)

Architecte Laurent DEHARBE
(CARTA Associés)

Triple certification
environnementale : E+C-E2C2,
BREEAM IN USE Very Good et
OSMOZ.

i

CONFLUENCE/GSE ¥

Bureaux, commerces, restauration et services (6 000 m2)

Architecte Rougerie+Tangram

GEMFI-GICRAM - Immeuble
4%  Couperigne Park (6 100 m2)
Certification environnementale :
HQE, BREEAM




Académie de I'Hélicoptere
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COMPETENCES

N\

HELICO

ACADEMIE DE
L'HELICOPTERE

Centre d’excellence de
Formation pour la Filiere
Aéronautique

~LAMETROPOLE!

Y AiX-MARSEILLE-PROVENCENL N—" |

.~ ‘_-‘_'" g 1-- g S



COMPETENCES

V£

Batiment SUD AVENIR

, HELICO
7960 m2 d’espace de formation

3 niveaux
Un showroom
50 places de parking

Bor s s ran
120 ="

Py W -

Opération soutenue par I'Etat dans le cadre de I'AMI Compétences et Métiers d'Avenir du Programme France 2030, opéré par la Caisse des Dépots



COMPETENCES

N

FABRICATION PIECES FABRICATION HARNAIS &

¢ SUD AVENIR
COMPOSITES ENSEMBLE ELECTRIQUE HELICO
'\
3RICATION PIECES k( USINAGE
) 7\

Un centre d’excellence mutualisé qui regroupe des partenaires \
industriels, académiques et institutionnels, gouverné par un
modeéle de coopérative. CONTROLE NON

RUCTIF

livraison prévue fin 2028
25 M€ d’investissements estimés (terrain, batiment, équipements)

400 personnes formées par an

YYVYY

4000 personnes sensibilisées par an

iy

2, S

-~ e 3
-

' I
) . -

.

Opération soutenue par I'Etat dans le cadre de I'AMI Compéter



EcoPark La Mede, Chdateauneuf
les Martigues
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‘ EcoPark La Mede, Chateauneuf les Martigues

Collaboration entre la Métropole Aix-Marseille-
Provence et sa filiale ID AMP

ID AMP
@ IMMOBILIER DEVELOPPEMENT X g L_Iﬁm REszLBE.OPRPOVOEhCEE

AiX-MARSEILLE-PROVENCE

OBJECTIFS

- Répondre aux attentes des entreprises locales
Mettre sur le marché du foncier dégradé et non
occupé pour I'économie productive

Réalisation d'un Village d'entreprises
confié a la SEM patrimoniale ID AMP

10 200m?2 de Installation de

SDP avec 30 générateurs
cellules photovoltaiqu

d‘environ 250 es en toitures
a 750 m?

178 places de
Borne IRVE parking en
Evergreen

Architecte:
AOA



‘ EcoPark La Mede, Chateauneuf les Martigues

ELEMENTS FONCIERS

- sEgu_llles

AR % | — » Friche de la zone d’activité de la Mede d

o34 ' o Chateauneuf-les-Martigues de 20 000 m?

 Propriété de la Métropole Aix-Marseille-
Provence, anciennement détenu par Total

« Cession a la SEM patrimoniale ID AMP
chargée de la réalisation et de la gestion du

P,

Vitrolles

Fos-sur-Mer. AN A\ ) 5 g ' . , .

g P *‘ , village d’entreprises
v s ) N568 Marignane: % N i

" |/ \_\—\// ’

' 5." Port:de"Bouci™ Martig 7

PN

A proximité immeédiate de I'autoroute A 55 reliant
i1

i ~ : Marseille & Martigues
yRhone Chéteauneuf-les-Ma_Qigues/ J

N\
- »

Carry:le-Rouet

COMMERCIALISATION [ GESTION

ID AMP conservera en propre une grande partie
des batiments, garantissant la bonne gestion du

programme
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‘ EcoPark La Mede, Chéateauneuf les Martigues

DI

T llll !
“f lll IJ!

CALENDRIER
Juin 2025 Janvier 2026 Avril 2026 Décembre 2026 2[/3e Trimestre 2028
Dépdt PC Obtention PC - Lancement PC purgé Démarrage des travaux Livraison

commercialisation




Mercredi 10 décembre

Opportunites
d’'investissement

Programme et détails ici

ONE
PROVENCE

Notre LAMETROPOLE o sl Morseille Fost ” AEROPORT 1 b PROVOT N
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