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Explosion du web commercial

Dérégulation du marché des télécoms

˲̟̠̟̓̒̕ ̖̤̕ ̤̪̤̥̖̞̤ б̞̟̗̣̞̖̤̒̒̚в ˙̞̣̠̒̔ 
ordinateurs ) au profit des systems serveurs

Numérisation des entrerpises
et des contenus culturels

2030

14,91

10% de ̝ ЯΆ̟̖̣̘̖̚mondiale pourrait
être imputée à ̝Я̧̥̥̒̔̚̚Άde 
datacenters

3,4

Les datacenters se développent depuis les années 1990 sous 
̝Я̖̗̗̖̥ ̖̕ ̡̝̦̤̖̦̣̤̚ ̗̥̖̦̣̤̒̔˝ ̟̠̥̞̞̖̟̥̒ ˫

Milliards ̕Я̖̦̣̠̤de valeur
ajoutée directe en 2023

Milliards ̕Я̔̚̚2033

*Selon EY,basé sur des données de l'Insee
** Spherical Insights, France Data Center Tendances du marché, rapport, prévisions à 2033

AIX- MARSEILLE- PROVENCE : UNE DEMANDE 
GRANDISSANTE EN STOCKAGE DE DONNEES



Des régions historiques d'implantation de datacenters
(FLAP- D) considérées comme matures, confrontées à
des limitations ̕Яespaces physiques et à une limite
énergétique .

AIX- MARSEILLE- PROVENCE 
UN TERRITOIRE ATTRACTIF

18 câbles sous-marinsatterrent sur la Métropole 
Aix-aŀǊǎŜƛƭƭŜ tǊƻǾŜƴŎŜΣ ŎƛōƭŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ 

les opérateurs de Datacenter : 

Bientôt 5e hub numérique mondial

Une fonction de Gateway, interface entre le marché 
monde ςen particulier euroméditerranéen et 

africain ςet le territoire national



Un mix immobilier et foncier dense

AIX- MARSEILLE- PROVENCE 
UN ESPACE DE LATENCE OPTIMALE

Une concentration de 
Datacenters dans cette zone

ÅA 30km de la zone 
̕Я̥̥̖̣̣̘̖̒̒ ̖̤̕ ̔ͺ̝̖̤̓

ÅPour une meilleure 
compétitivité des centres de 
données de plus grande 
taille

ÅUne concurrence 
grandissante entre les 
opérateurs

ÅUn enjeu territorial 
̕Я̠̣̖̟̥̥̠̟̒̚̚



Un mix immobilier et foncier dense

AIX- MARSEILLE- PROVENCE 
LA CHAINE DE VALEURS DES DATACENTERS



˽̖̤ ̣̖̟̥̥̠̟̤̀̒̚̚ ̥̣̥̄̒Ά̢̘̦̖̤̚ ̖̣̣̥̠̣̝̖̤̅̒̚̚ ̡̠̦̣ ̝Я˲̦̖̝̔̔̚ ̖̣̥̦̖̦̩̇ ̖̤̕ 
Datacenters de la Métropole Aix Marseille Provence, votées le 30 juin 
2025

Le patrimoine 
environnemental et le 
potentiel énergétique

Le potentiel 
économique et 

foncier

La nécessaire transition 
numérique nationale et 
euro - méditerranéenne

ÅSouveraineté nationale 
̤̦̣ ̝ЯΆ̠̟̠̞̖̔̚ ̖̕ ̝̒ 
donnée
ÅStockage de données 

sources,
ÅLevier pour des projets à 

impacts territoriaux 
positifs
ÅAcceptabilité des projets

Å˶ ̗̗̖̥̤ ̕Я̖̟̥̣̒Ό̟̖̞̖̟̥ ̤̦̣ 
̝ЯΆ̠̤̪̤̥̔΅̞̖ ̟̦̞Ά̢̣̦̖̚
ÅPréservation des 

capacités foncières 
économiques
ÅDéveloppement 
̕Я̞̞̠̝̖̣̓̚̚̚ ̞̩̥̖̚

ÅEviter le risque de saturation 
énergétique
ÅPermettre la décarbonation
ÅLimitation des impacts 

carbone et chaleur, et sur la 
ressource eau
ÅRéhabilitation/dépollution de 

friches

AIX- MARSEILLE- PROVENCE 
UNE TRIPLE AMBITION



̅̃̀˺̄ ˸̃˲˿˵̄ ̅̊́˶̄ ˵Я˺˿̅˶̃̇˶˿̅˺̀˿̄ 
DE LA METROPOLE

Organiser et 
aménager 

Encadrer, accompagner la 
filière et les implantations

ÅLe Scot
ÅIntégration progressive des 

principes dans les PLUi
ÅPiloter ̝Я̠̗̗̣̖ ̕Я̦̖̝̒̔̔̚

ÅAccompagner les porteurs de projet 
privés ainsi que les communes

Å˲ ̞Ά̝̠̣̖̣̚ ̝Я̟̤̖̣̥̠̟̚̚ ̥̖̣̣̥̠̣̝̖̒̚̚ des 
projets, en les orientant vers les sites les 
plus adaptés et acceptables :

Animer et dialoguer

ÅUne instance de dialogue

ÅUne grille de critères et 
̕Я̡̠̞̘̟̖̞̖̟̥̒̔̔̒

ÅInsertion sur mesure dans 
̝ЯΆ̠̤̪̤̥̔΅̞̖ ̝̠̝̔̒

ˢ ˠ ̣̠̣̤̖̣́̚̚ ̝Я̡̞̝̟̥̥̠̟̒̒̚̚ ̤̦̣ ̗̣̙̖̤̔̚

2 / Limiter le total hors - friche à 50h

3 / Adapter le niveau de puissance en tissu 
urbain (5MW) ou diffus (12 - 25MW)
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Smart campus ̕Я̧̟̟̠̥̠̟̒̚̚pour tous

Vincent Rivaud 
Directeur G®n®ral

Unitel Group

Pierre Le Hir
Directeur de la Ma´trisedôouvragetechnique 

Unitel Group 



UNITEL GROUP

UNITEL SMART BUILDING
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Nos Projets & R®alisations
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QUANTA Marseille ï5 300 mĮ THEODORA ï35 000 mĮQUANTA Lyon ï7 500 mĮ

Livraison 2028

QUANTA Aix ï8 400 mĮ QUANTA Marseille 4K ï7 000 mĮQUANTA Marseille 45b ï6 000 mĮ

2026

QUANTA Life Aix ï4 200 mĮ
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QUANTA Aubagne ï7 000 mĮ

Livraison 2027ExistantExistant

Livraison 2028 Livraison 2029 Livraison 2029 Livraison 2029

D®veloppement

Existant / En chantier

Bouches du Rh¹ne France Outre Mer - Tahiti



PROJET THEODORA
SMART CAMPUS DôINNOVATION POUR TOUS

#SIMI2025
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Un projet pens®, con­u et d®velopp® par 



Accessibilit® : la gare Multimodale
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Gare Multimodale GEZE
Un Hub dôinterconnexion unique ¨ Marseille

1 station de m®tro

2 lignes de BHNS (Bus ¨ haut niveau de service),

6 lignes de Bus ,

2 lignes de Cars interurbains ,

Parking-relais de plus de 600 places VL + 30 places 2 roues,

Station de recharge des v®hicules ®lectriques,

Parking ¨ v®los de 50 places.

METRO

BHNS

BUS

PARKINGS



Environnement : la coul®e verte des Aygalades
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Coul®e verte des 

Aygalades

22 Ha de verdure
Un Parc grandeur nature face ¨ THEODORA 

Situ® en face de notre projet, ce v®ritable poumon vert de 22 

hectares viendra oxyg®ner le secteurtout en assurant la 

r®gulation hydraulique des cours dôeau.

La coul®e verte des Aygalades contribuera ¨ la r®silience 

®cologique de la ville face au d®fi du r®chauffement 

climatique, et offrira ¨ vos collaborateurs un 

environnement verdoyant unique !



Programmation (vue fa­ade NORD)
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Ecole / Formation
5 566,94 mĮ

Services
622,29 mĮ

(Sport & Sant®)

H®bergement
4 669,30 mĮ 

Bureau
19 419,10 mĮ

Bureau / Hybride
2 715,26 mĮ

Cr¯che
590,60 mĮ

Restaurants
996,35 mĮ

(3 Lots)



Envergure du Projet
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B©timent Principal : 26 725 mĮ

35 000 mĮ

4 OUVRAGES

Pavillon Central : 2 940 mĮ

Parc Naturel : 6 000 mĮ

Tour Signal : 5 335 mĮ



Un projet connect®
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TRANSPORTS
En face du Pole dô®change 

multimodal Capitaine G¯ze 

M®tro / Tramway / Bus / BHNS 

Autoroutes A7 A55 / Acc¯s Mobilit® 

coordonn®e / Starfleet

ACCESSIBLE

1

MOBILITE
Une op®ration immobili¯re r®siliente 

et agile

D®ploiement dôune mobilit® verte

Borne IRVE / V2X

Acc¯s ¨ une flotte de v®hicules 

®lectriques mutualis®e

Secours Onduleurs 100%

RESPONSABLE

2

IA
EOS + IA au service de la 

d®carbonation et de lôoptimisation de 

lôexploitation

Minimisation des consommations 

D®ploiement de nouveaux Services

Acc¯s g®n®ralis® ¨ la maintenance 

pr®dictive

ECONOMIQUE

3

Pole

Multimodal

THEODORA

CONNECTIVITE
A 500 m du 1erHub Num®rique 

dôEurope du Sud

192 op®rateurs t®l®com disponibles

Fibres noires d®di®es vers 9 Datacenters

6¯meHub T®l®com Mondial

ULTRA HAUT DEBIT

4


