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La Métropole
Aix-Marseille-Provence
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De la planification a la réalisation : un aménageur
multithématique

Pascale Pietta
Directrice Générale Déléguée Développement
Economique, Innovation, Attractivité et

Relations Internationales

Deputy General Manager Economic Development, Innovation,
Attractiveness and International Relations

Modération

Nicolas Regrigny
Directeur Attractivité, Relations Internationales et

Européennes
Director of Territorial Attractiveness, European
and International Relations
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],8 Millions d’habitants

750 000 empiois
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200 zones d’activités
Env. 8 millions touristes [ an

AIX-MARSEILLE-PROVENCE : PLUS QU’UN TERRITOIRE,
UN POINT DE CONVERGENCE UNIQUE EN EUROPE

Des flux industriels, numériques, humains, culturels et
une situation stratégique pour I'Europe, I'Afrique et le \
Moyen-Orient. \

ler port de \
France

1 aéroport international ’ i
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Développement

Economique
et Attractivité

Aménagement du
territoire et Urbanisme

%P A

Cohésion sociale Habitat et Logement

Métropole
Aix-Marseille-Provence
Nos compeétences

Loi Maptam de 2014

u

Environnement Mobilité et Transports

ALAE.A N
D Culture, Sport, Nautisme et Grands Evenements



Aix-Marsellle-Provence
Territoire Méditerranéen des Grandes Transitions

Ve oX P

Transition Transition Transition
Ecologique Energétique Numeérique

. = s : SCoT v/ Couvre les 92 communes de la Métropole
- TN g (Schéma de la v Adopté le 30 juin 2025
> s BN Cohérence Territoriale) v/ Fixe un cadre collectif harmonisé pour laménagement métropolitain
R e - | | )
g \K ‘ B '.’ \ - - 1



Aix-Marseille-Provence
Le Schéma de Cohérence

Territoriale
AIX EN PROVENCE
Métr:::':istains ‘Y/J

‘ MARSEILLE §

70 a 80% AUBAGNE

Concentration du développement résidentiel et
économique

autour des pdles métropolitains et villes moyennes.
Voir la carte détdillée




AIX-MARSEILLE-PROVENCE
OBJECTIFS DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

Logement + 11000 logements [ an-

| Privilégiant le renouvellement urbain et le recyclage foncier

‘ 10 millions de m2

FO nCier éco 7M Economie productive et logistique portuaire et régionale
| et 3M Economie résidentielle et de proximité

" 7 milliards d'€ d'ici 2030

ogo® [
MObIIIte 93 pobles d’échanges, Réseau Express Métropolitain

| (fréquence toutes les 15mn & heure de pointe)

Aujourd’hui, la Métropole pilote et réalise prés de 100 opérations
‘"NLAMETROPOLE d’aménagement qui permettront de créer :
'ﬂ AiIX-MARSEILLE-PROVENCE N o - .

13 600 logements et 1,3 M€ de m2 a vocation economique

J

‘ll

*Jusqu'en 2028


https://ampmetropole.fr/missions/amenagement-du-territoire-et-urbanisme/planification-et-urbanisme/le-schema-de-coherence-territoriale-scot/

GOLFE FOS — ETANG DE BERRE

Devenirlel1¢" Hub
Euro-Med-Afrique > ]

industriel décarbonné N v

\
\

AIX-EN-PROVENCE

\_/’\
=
B o

\Q

l MARSEILLE

AUBAGNE
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4 axes stratégiques

 renforcement des infrastructures,

- attractivité économique et résidentielle,

- développement respectueux de I'environnement,
e gouvernance intégrée.



GOLFE FOS — ETANG DE BERRE

Devenirleler Hub
Euro-Med-Afrique
industriel décarbonné

ST

Etat
Région Sud
Métropole Aix-Marseille-Provence
Port de Marseille

UN PROJET PARTENARIAL D’AMENAGEMENT

D’ICI 2030
AUBAGNE
Création Logements Investissements dans
d’emplois I’écosysteme industriel

directs dédié a la décarbonation



MARSEILLE

PLAN MARSEILLE EN GRAN pa

‘ SALON DE PROVENCE
Extension du tramway Nord/sud

Bus d Haut Niveau de Service

Poles d’échange Multimodaux Frais Vallon, St Antoine
et Plan de Campagne

16 Projets retenus

ISTRES

AIX-EN-PROVENCE
2 Mds d'€
d’'investissement

FOS SUR MER

Nouveau métro automatique NEOMMA
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Q@ Place des Marseillaises - Square Narvik

: ==% (2 Nouvelle gare Saint Charles 3 360°
» \. ‘m.u(bgin Honnorat - National

s =~ 4 Facade Nord - Rue Honnorat

ﬁ@ Tramway Betle de Mai
» - \‘\"
. -By 6 Secteur de laLentille

3 7 Futur quartier des Casernes

8 Futur quartier des Abeilles
@ Reatisé

%

{ ) Horizon 2030 Horizon 2035

Plus qu’un projet d'infrastructure ferroviaire, un projet métropolitain de '
développement territorial en centre-ville avec de nouveaux aménagements 1
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Renouvellement Urbain:
Un Partenariat Stratégique

Réhabiliter I'existant, créer de nouveaux espaces de
vie et lutter efficacement contre I'habitat indigne

o
[@l] Partenaires engageés —¢-] Financements massifs
Une collaboration clé Environ 1 milliard d'euros
entre I'Etat, I'ANRU, mobilisés pour générer 3
I'’ANAH, la Métropole, les milliards d’euros d’opérations
communes et les acteurs via le NPNRU avec un
du logement social engagement de la Métropole

a hauteur de 450 M€
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AIX-MARSEILLE-PROVENCE

A pemande placée

2d performance en matiere
de demande placée

bureaux
EN 2025

Retrouvez |la présentation
complete du point marché de
I'immobilier tertiaire

y. A ampmetropole.fr/mipim-2026

‘ll



Découvrez toutes nos »
opportunités
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Parc des Algmlles
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Voir le catalogue
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l Etablissement Public dAménagement - Marseille

LA TRANSFORMATION DU
SECTEUR GEZE




INTRODUCTION

AURELIE COUSI

Directrice Générale
Euromediterranee




: , 480 HECTARES
EUROMEDITERRANEE
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Lancée en 1995 et étendue en 2007 -

Le plus grand projet de rénovation urbaine d’Europe
du Sud

480 hectares situés au cceur de Marseille, entre le

Vieux-Port, la gare Saint Charles et le pole : it
: i \ = PEMGeze &-"0™
multimodal Capitaine Geze . &
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Un modele de la ville congu pour une mixité d’usages ik TS AR
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EUROMEDITERRANEE

3" QUARTIER D'AFFAIRES
DE FRANCE APRES PARIS LA DEFENSE
ET LYON PART DIEU -

de bureaux
75% réallsés

-""-" Al e ;’

UNE ACCESSIBILITE COMPLETE
ET MULTIMODALE

Espagne T
= |

W Trajet train

W Trajet voiture

& Autoroutes, gare TGV & TER, métros, trams,
mobilités douces

& A 3h de Paris en train, avec 25 TGV par jour

% A 20 min de I'Aéroport international
Marseille Provence

+200 000 M

d’équipements publics
50% réalisés

I
i =N
o

Ha

d’espaces verts / publics
40% réalisés

+270 000 M°

de commerces
75% réalisés

!@

900

logements neufs
50% réalisés
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= AXE CAP PINEDE-GEZE

Avenue du Cap Pinede : 2,5 km transformés en boulevard
urbain apaisé et végetalisé de 48 m de large avec :

2 pistes cyclables double-sens
* Des larges trottoirs (2 x4 m de large)

* 400 arbres plantés (pins, micocouliers, chénes verts,
aulnes)

* Deémarche d’impermeéabilisation des sols

Prochaines étapes : création de la place Géze et
transformation du boulevard Capitaine Geze.



= LEPOLE D’ECHANGES MULTIMODAL GEZE
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Un péle d’échanges multimodal ouvert sur Un ouvrage de connexion entre le pole
la future place Geze : métro, parking relais, multimodal et la rue de Lyon ouvert
dépot de bus. depuis 2023 (pistes cyclables, local a

vélos sécurisé) reliant métro et terminus

du tramway.

L’arrivée du tramway T3 depuis janvier

2026 reliant le Sud (La Gaye) et le Nord

(Geze) de la ville en 40 minutes.

Les habitants et les salariés du secteur
sont désormais a 20 minutes de la

Préfecture.



= LA FUTURE PLACE GEZE

Etude partenariale Frange Nord

ZAE

Une place connectée a la rue de Lyon et au futur parc du ssmtiows  Amavans
ruisseau des Aygalades

Caur
Cabucelle

Station
Alexandre

B o

B

Finalisation en 2030

Réflexion collective sur les flux, les usages, le

VOIE DOUBLE SENS . \

EDIE A , p .

DEDIEE AU BUS | “mﬁg’f&ﬁ?&‘? Colit d’operatlon - 65 devenir de la place Geze
: 'R =g : M€ HT (place Geze et Rassembler, coordonner et definir une vision
P T . requalification de globale partagee de ce territoire en interaction
st ] | ‘k s ’avenue Cap Pinéde) avec ’existant.
[ wemo [ . 38 : :

& 0T 1T . ‘ ~ Relier Euromed 2 au quartier de la Cabucelle et
| E

—baas —— s

@ & L g P - a la zone d'activités des Arnavants.
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LE PARC DU RUISSEAU DES AYGALADES

Un grand parc de 16 ha pour les quartiers au nord de Marseille
(le Parc Borély : 17 ha et le Parc du 26éme centenaire : 10 ha)

i 0 TR s Oag
}n "Livraison a horlzon 2031

Cdut prewsmnnel 64 M d’€

‘\‘-

LE PARC DL RUMBSEAY BES A’\‘SAMDS[{L GrogpemontMICHEL DEEVIGNE PAYSAGISTE &+ 4



UN SECTEUR DEJA ACTIF AVEC DE MULTIPLES USAGES

Le groupe scolaire des Fabnques
17 classes maternelles et primaires
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Ici Marseille : 3000m - 80 talents
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Des commerces:
- LIDL

- DUBBLE

LES PUCES

Pharmacie (en
cours)...

Des services :

- Centre municipal de
proximité (en cours),

- Une creche (en cours).

Des espaces publics :
- Square des Fabriques,
- Carré des enfants...

Une résidence
« étudiants / jeunes
actifs »



FOGUS LES FABRIQUES

CAMILLE FOISSY

Directeur Provence-Alpes-Coéte
d’Azur, Linkcity

OLIVIER DURIX

Directeur général France Sud
Bouygues Immobilier




AEROPORT

== LESFABRIQUES

F

AMENAGEUR : ~ #~ EUROMEDITERRANEE

PROMOTEURS:  Bouygues l]

Immobuluer

I€ LinkCITY

E Yy

\\
[ AR X 7
L'écoquartier des Fabriques : ville productive, Q{ VIEUX PORT \\ \

Innovation environnementale, sociale et
servicielle, mixité d’usages.




= LESFABRIQUES

80 000 m? llvres ou en travaux

. ”l y

-
[\I ’/ \lz(ll'l

~. (’ ».

—




F

= | LESFABRIQUES




= LESFABRIQUES LES TEMPS FORTS DE 2023

Evénements a destination des habitants
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== LESFABRIQUES

LES PROJETS EN COURS :

Ilot 3A1 - Linkcity

* Vincent Lavergne Architecture Urbanisme

* Reésidence sociale etudiants et jeunes actifs de et
équipement publics — 6 300 m?

Ilot 4B1 - ALMA- Bouygues Immobilier
« Kern + Associés Architectes Urbanistes
« 128 logements et 650 m” de surface commerciale -

8 600 m°




== LES FABRIQUES

LES PROJETS EN COURS :

Ilot 5B1 - Bouygues Immobilier
e (Chaix et Morel Architectes
 |lot tertiaire et hotellerie — 12 500 m?

Ilot 5C1 - Linkcity
* Panorama Architecture
 |lot tertiaire et formation —10 000 m?



FOGUS SINOPIA

ANTHONY SERRA

Directeur promotion régional Sud
Constructa




constructa
Les Editeurs

SINOPIA




Localisation du projet

Bassin Nationaf
. Q
'f" Ecole Primairs  Crbohe Les \Y Vers Gare § tles
Bassin e André Allor Petits Phates (mprmrc‘
Radeoub S e Le Yieux Port
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Fiche du projet

Adresse Av cap Pinéde - Boulevard Oddo 13015
Architecte Rémy Marciano

Etages du R-1 au R+4

49 logements

?}E‘ 421 l'n2 de commerces

3 686 M? de bureaux
= 63 parkings

Constructibilité 7 517 m? SDP
Surface terrain 3 550 m?

Certification BREEAM VERY GOOD
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LES LOGEMENTS
ur Boulevard Oddo Q

LES MAISONS SUR LE TOIT
sur Avenue Cap Pinads

LE CENTRE MEDICAL

‘v \\‘-l j: o . - ... 'E 1 M ' ' | ’, )
NVA L WO ‘ \ §
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e 'I‘ {
nouveau service pour les habitants $i8. o U {
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‘ | &%y LE BATIMENT DE BUREAUX
' ¢ L TN comme marqueur urbain N
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LA BRASSERIE

' .-,;“ .. ouverte sur I'espace public
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Surfaces et volumeétrie

La volumétrie des bureaux comprend

- Un hall d’entrée, un local déchet et des circulations

- Environ 3 686 m? utile répartis du RDC au R+4 avec
terrasse a chaque niveau

- Le toit terrasse accessible aux usagers des bureaux.

- Un local d’activité, d’une surface de 286 m? (au RDC)
avec possibilité de 132 m? (en mezzanine), soit 418 m?
présenté comme brasserie.

- Un local d’activité, d’'une surface de 135 m? présenté
comme centre médical.




Plan type

plateau

1111111

Plateau - 635,94 m?

Communs — 51,18 m?




Plan type
cellules

ameénagées

Lk

Cellule 01 -197,39 m?
Cellule 02 — 167,83 m?
Cellule 03 - 216,15 m?

Communs — 99,76 m?
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Cellule 03
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Constructa

Les Editeurs
Urbains.

Merci de votre attention.

Anthony Serra
Directeur promotion régional Sud
aserra@constructa.fr

Venez chez nous.
iNn groupe constructa
W constructa_sa
® @groupeconstructa
@ GroupeConstructa

@ GroupeConstructa


mailto:aserra@constructa.fr

FOCUS THEODORA

YANNICK RUBING

Directeur des programmes
Unitel Group
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SMART BUILDING

PROJET THEODORA

SMART CAMPUS D'INNOVATION POUR TOUS
MIPIM 2026




I Au cceur du Hub de Mobilité : PEM Capitaine Geze

@ blodwercit

W7

RE 2020

-y -3

r;, s ‘
-F":‘z ?F—‘\.;." .y A,-_-':

[
—~

\
- -
-~
-
-
L 3 !
{
ey
. L X b
~
b oy e
o » -
. .’\
A
- :

=
o
Q
(@)
=
S
=
2
)
P -
©
=
L
)
o
c
-

B e -~ ,“' . o r ’,v s 1 : :. - ‘ g
Un projet pensé, concu et développée par U S% - s e -



I Situation Géographique

seille (%) \
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= | Vers FOS Vers MARIGNANE Secteur JOLIETTE
+ (Airbus helicopters) (CMA CGM)
@ Port Autonome (20 minutes) (10 minutes)

(20 minutes)

Belcodene
9

Aubagne

UL

Gare TGV

(Saint Charles)
(15 minutes)

in
il

Métro + Tram

1 Minute 2 Minutes
TGV
Aérqport 2 Gares TGV
15 Minutes 15 & 20 Minutes

(Saint Charles + Aix TGV)

® Gare Multimodale GEZE

Hub d’interconnexion urbaine
(1 minute)

in
il

3 Minutes

Sous réserve de modifications

Documents Non Contractuels -
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I Un projet architecturé dans son écosysteme

35 000 m?

4 OUVRAGES

380 Stationnements

Bureaux Smart Building : 26 725 m?* --=-eoememee- ik Noadhed

Hub Cables sous-marins: 2 940 m?

Parc Paysager : 6 000 m? --------ooo oo g

Tour hébergement : 5 335 m?

+ Offre de commerces innovants

+ Ameénités ;

+ Infrastructures télécoms stratégiques

els - Sous réserve de modifications

ments Non Contractu

Docu



I Désimpermabiliser via la création d’un parc paysager
verdoyant de 6 000 m2

Amphi-parc de 300 places (travail outdoor)

10 terrasses extérieures (GenZ)

Plantation d’arbres remarquables

Plantation d’arbres caducs

Ripisylve de 850 m? (renaturation)

Requalification du ruisseau des Aygalades
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Documents Non Contractuels - Sous réserve de modifications
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Un SmartQuartier de nouvelle génération

Hébergement / Ecole Ingé / Hébergement étudiants

La ville des 5 minutes compatible avec le pouvoir d’achat des jeunes !

\
\_ - — ‘
— ,‘ & H
|
Hébergement Bureau
2 4 669,30 m? 3 19 419,10 m?.. .
Créche Services s e Bureau / Hybride Restaurants
590,60 m? 622,29 m? 2 715,26 m? 996,35 m?

(Sport & Santé) (3 Lots)

Documents Non Contractuels - Sous réserve de modifications
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Un projet de R&D développé a l'aide de I'lA des sa

conception

Smart Facade

Ingénierie des matériaux

BFUP de nouvelle génération

r
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Un hyperviseur créé par les équipes d’Unitel

Smart Building Manager

Développement d’un Hyperviseur
- Orchestration

- Plateforme de services

- Accounting

- Billing

- Pilotage #1A

Documents Non Contractuels — Sous réserve de modifications
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Un projet en réponse aux enjeux profonds de Marseille

Requalification pragmatique de la relation a la ville
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Campus de I'lA pour les Marseillais
Laboratoire des usages de I'lA
Formation évolutive et d’excellence

Mutation des compétences par I'lA

SOCIETAL

° efhnatisewiin

MOBILITE

Déploiement d’'une mobilité verte
Borne IRVE / V2X
Acces a une flotte de véhicules électriques
mutualisée

Secours Onduleurs 100%

RESPONSABLE
£EOS + |A au service de la decarbonatior

Minimisation des consommations
Déploiement de nouveaux Services

Acces généralisé a la maintenance prédictive

ECONOMIQUE

CONNECTIVITE

& 3 UL INUTNTISENIgueE O CUiropce

192 opérateurs télécom disponibles
Fibres noires dédiées vers 9 Datacenters

6%me Hub Télécom Mondial

ULTRA HAUT DEBIT

Documents Non Contractuels — Sous réserve de modifications
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I Construire un echantillon du Marseille de Demain
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I PHASAGE

2022
REVISION PLUI

Enquéte publique - révision
PLUI

Approbation OAP

PC

Depbt

PPVE
PC purge

DEMOLITION / DEPOLLUTION

Juin/sept.

Démolition 2022

Dépollution
ARCHEOLOGIE
Fouilles préventives
TRAVAUX

Pose de la 1ére pierre
Travaux

Livraison

@ unitelsmartbuilding.com

2023 2024

Oct/déc. 2023

Avr.
2024

Sept.2023/ Mars
2024

Déc
2024

Aot
2025

2025

Oct.
2025

Déc.
2025

2026

Sept.
2026

MNov.
2026

2027

2028

2029

Oct.
2029

Déc.
2029

A LD BT A

& Lri o



LNITGL

SMART BUILDING

@QuantaMarseille @thecamp @Quantalyon
60 avenue André Roussin 550 avenue Denis Papin 60 avenue Rockefeller
13016 Marseille 13090 Aix-en-Provence 69008 Lyon
Thibault DE CHANTERAC Yannick RUBINO Pierre LE HIR Florian VILLARET
Direction Opérationnelle Direction projet Direction ASSET Finance Manager
+33 (0)6 95 46 32 52 +33 (0)6 37 84 54 69 +33 (0)6 68 12 55 87 florian.villaret@unitelgroup.net

thibault.dechanterac@unitelgroup.net yannick.rubino@unitelgroup.net pierre.lehir@unitelgroup.net
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Notre

collectif :

Programme et détails ici

Prochain RDV
Jeudi 12 Mars

Présentation des

opportunités d’'investissement
sur le territoire
Aix-Marseile-Provence
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Carte
deétaillée du

SCoT

métropolitain

A

RECENTRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN AUTOUR DES POLES METROPOLITAINS
ET DES POLES DE DEVELOPPEMENT

1 - Affirmer le rayonnement et les liens entre
poles métropolitains

Affirmer les pdles metropolitains comme lieux
d'accueil privilégiés du développement, aux
fonctions métropolitaines structurantes.
Organiser leur développement autour du
réseau de transports urbains a haut niveau
de service (métro, tramway, BHNS) pour
structurer leurs continuités urbaines.

2 - Equilibrer les bassins de vie en renforgant
les poles de développement et les poles
d’équilibre

Structurer des pdles de développement
9‘\\ autour des villes moyennes et des villes

qu'elles agregent. Organiser leur développe-
ment autour du reseau de transport urbain.

Rechercher |'équilibre habitat-emploi autour
des pdles économiques périphériques, en
articulation avec les pdles de I'armature et en
lien avec les territoires voisins.

0 Accompagner le développement de podles
d'equilibre. Renforcer leur offre économique
en fonction du poids de la commune et en
complémentarité avec les poles voisins.

3 - Développer I'armature de transports pour
mieux connecter les pdles de développement
et les pdles d’équilibre a leurs bassins de vie

Développer le réseau de transport interurbain
metropolitain (TER, car a haut niveau de
service, tramway interurbain) et connecté au
réseau de transport de proximité

Connecter les poles de developpement et
d'équilibre a leur bassin de vie : développer le
réseau interurbain des Territoires (transports
en commun et mobilités partagées) pour
limiter les déplacements en voiture et faciliter
les rabattements vers les poles.

4 - Permettre un développement mesuré des
poles de proximité en complémentarité
avec les péles voisins

“  Conforter leur vocation résidentielle et
permettre un développement mesure en lien
avec les autres pdles de services de proxi-
mité. Développer des services complémen-
taires répondant a I'évolution
des modes de vies.
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